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Resumo:

As discussoes sobre gentrificacdo ainda sdao muito pautadas nos estudos do Norte Global, prejudicando a
compreensdo de suas causas e consequéncias em contextos com vulnerabilidades socioecondmicas mais
acentuadas, como na América Latina. A gentrificacdo é caracterizada como um processo complexo, dinamico e
multifacetado, que envolve mudangas na morfologia urbana e na composicao socioecondmica do local, sendo
indispensavel a analise das especificidades e vulnerabilidades da regido analisada. Nesse sentido, este estudo
pretende ampliar o debate sobre gentrificacao na América Latina, descrevendo possibilidades e desafios para sua
verificagdo em cidades brasileiras. Além disso, também se discute o papel das Tecnologias Digitais de Informacao
e Comunicagao (TDICs) no processo de mensuracao da gentrificacdo, destacando seus pontos positivos e
negativos na sua aplicacao. Por fim, este trabalho visa incentivar futuras pesquisas sobre o tema no Brasil.
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GENTRIFICATION IN LATIN AMERICA: MEASUREMENT METHODOLOGIES
AND ITS CHALLENGES FOR BRAZILIAN CASES

Abstract: Discussions on gentrification are still largely focused on studies from the Global North, which hinders the
understanding of its causes and consequences in contexts with more pronounced socioeconomic vulnerabilities, such as
in Latin America. Gentrification is characterized as a complex, dynamic, and multifaceted process that involves changes in
urban morphology and the socioeconomic composition of the area, making it essential to analyze the specificities and
vulnerabilities of the region under study. In this sense, this study aims to broaden the debate on gentrification in Latin
America, describing possibilities and challenges for its assessment in Brazilian cities. Furthermore, the role of Information
and Communication Digital Technologies (ICDTs) in the process of measuring gentrification is also discussed, highlighting
their positive and negative aspects in their application. Finally, this work aims to encourage future research on the topic
in Brazil,

Keywords: Gentrification; Measuring gentrification; Latin America; Brazil

GENTRIFICACION EN AMERICA LATINA: METODOLOGIAS DE MEDICION Y
SUS DESAFIOS PARA LOS CASOS BRASILENOS.

Resumen: Las discusiones sobre la gentrificacion ain estan muy centradas en los estudios del Norte Global, lo que dificulta
la comprension de sus causas y consecuencias en contextos con vulnerabilidades socioeconémicas mds acentuadas,
como en América Latina. La gentrificacion se caracteriza como un proceso complejo, dinamico y multifacético, que
involucra cambios en la morfologia urbana y en la composicién socioeconémica del lugar, siendo indispensable el andlisis
de las especificidades y vulnerabilidades de la region estudiada. En este sentido, este estudio tiene como objetivo ampliar
el debate sobre la gentrificacion en América Latina, describiendo las posibilidades y desafios para su verificacion en las
ciudades brasilenas. Ademds, también se discute el papel de las Tecnologias Digitales de Informacién y Comunicacion
(TDIC) en el proceso de medicion de la gentrificacion, destacando sus aspectos positivos y negativos en su aplicacion.
Finalmente, este trabajo busca incentivar futuras investigaciones sobre el tema en Brasil.

Palabras clave: Gentrificacion; Medicion de gentrificacion; América Latina; Brasil.
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INTRODUCAO

A gentrificacao &€ um fendmeno complexo, dinamico e multifatorial que vem sendo bastante
discutido e estudado através do uso das Tecnologias Digitais da Informagao e Comunicagao
(TDICs), principalmente no que diz respeito as metodologias de mensuracao e de classificagao
do fendémeno no Norte Global. Tais artificios permitem lidar com uma grande quantidade de
dados de origens e de séries temporais variadas, fazer analises complexas e simplificar seus
resultados (Passos, 2021), facilitando a coleta de insumos para o diagndstico e a
representagao do fendmeno. Apesar da discussao polissémica sobre o termo, a gentrificacao
pode ser descrita como uma mudanca fisica na morfologia combinada com uma alteracao -
gradual ou nao - da composicao social e econémica da vizinhanca (Ribeiro, 2018). Esse
processo pode dificultar ou até mesmo tornar insustentavel a permanéncia de parte da
populagao, principalmente por fatores econdémicos ou culturais (Diaz-Parra, 2020; Lees et al,
2016).

Embora, no Norte Global, essas discussdes venham se desenvolvendo desde o final da década
de 1960, o assunto ainda é pouco explorado em areas de maior vulnerabilidade
socioecondmica, como na Ameérica Latina. Nessa localidade, os estudos sobre gentrificacao
ainda sao muito pautados nos trabalhos norte-americanos e europeus (Diaz-Parra, 2020),
prejudicando o avango do debate em casos latino-americanos. Ainda, vale ressaltar que o Sul
Global lida com as consequéncias mais severas do fendmeno, como as segregacoes
socioecondmica e espacial (Liu et al, 2019; Lopez-Morales, 2015; Pequeno, 2009), sendo
necessario, portanto, analisar a conjuntura e a vulnerabilidade pré-existentes (Easton et al,
2020) para estabelecer um diagndstico preciso. Nesse sentido, este artigo realiza um
levantamento abrangente das principais teorias e métodos de mensuragao sobre
gentrificacao, em contextos norte-americanos, europeus e latino-americanos, para
consolidar a base teorica.

Na primeira fase, pretende-se sistematizar os principais assuntos abordados nos trabalhos
sobre gentrificacao no Norte Global e na América Latina, disponiveis em plataformas
académicas de acesso publico. A partir disso, os resultados serao compilados em uma tabela,
contendo as principais técnicas e indicadores utilizados na mensuragao do fenémeno. Em
seguida, os indicadores mais prevalentes serdo categorizados segundo Jannuzzi (2017) e
analisados, discutindo suas possibilidades e desafios para aplicagbes em casos brasileiros.
Destacando os fatores mais prevalentes que levam a ocorréncia do fenémeno, bem como as
principais estratégias de mensuracao que utilizam TDICs, este trabalho pretende ampliar a
compreensao sobre o tema, apontando direc6es para futuros diagnosticos em contextos
latino-americanos, especialmente no Brasil.
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METODO

A pesquisa utiliza a revisao de literatura sobre gentrificacao para conduzir as demais etapas
de analise dos indicadores e das técnicas encontradas, sistematizando os principais
resultados em quadros e/ou tabelas.

ETAPA 1: FUNDAMENTACAO TEORICA

Compreender a evolucao do conceito, identificar os principais assuntos tratados nas
pesquisas sobre gentrificagcao na América Latina, avaliando seus dialogos e disputas com as
aplicacoes no Norte Global para executar, em seguida, um levantamento de estudos de caso.

ETAPA 2: LEVANTAMENTO DE ESTUDOS DE CASO

Realizar um levantamento dos principais objetivos, indicadores e métodos de mensuracgao da
gentrificacao, discriminando por localidade e relevancia tedrica/metodologica. Estudos do
Norte Global foram incluidos quando utilizavam uma abordagem com TDIC pouco recorrente.
Pesquisas latino-americanas, por sua vez, foram filtradas inicialmente por localidade, de
modo a ampliar o conhecimento sobre o tema em diferentes cidades. Caso a mensuragao de
algum estudo latino-americano utilizasse artificios computacionais, esse também seria
incorporado ao banco de dados. Serao utilizados bancos pulblicos de trabalhos cientificos,
como o Google Académico, o Scopus e a Plataforma CAPES para a pesquisa por trabalhos em
trés idiomas: inglés, portugués e espanhol, na tentativa de encontrar mais estudos na
Ameérica Latina que utilizem TDICs em suas metodologias. Para tal, fez-se buscas avancadas,
combinando palavras-chave diversas (ver Quadro 5). Ao listar os fatores especificos que
levam a ocorréncia do fenémeno em cada trabalho é possivel verificar o estado das
discussoes mais atuais sobre o tema na Ameérica Latina. Os indicadores foram classificados
de acordo com Jannuzzi (2017).

ETAPA 3: ANALISE DAS TECNICAS DE MENSURACAO E DOS INDICADORES

Por fim, pretende-se elaborar uma tabela sintese com os indicadores e as técnicas mais
prevalentes. De posse dos resultados, sera feita uma analise comparativa entre esses
assuntos e o referencial tedrico do trabalho, destacando desafios e possibilidades no uso das
TDICs para mensurar gentrificagao em casos brasileiros.

1. GENTRIFICAGAO NO TEMPO

O termo “gentrification” & um neologismo derivado da palavra “gentry”, utilizado pela primeira
vez em 1964 pela socidloga britanica Ruth Glass para descrever as dinamicas de
transformacao social e econémica que estavam ocorrendo em alguns bairros em Londres.
Aplicado inicialmente de forma irdnica pela autora, o termo denunciava a ocupagao paulatina
desses locais pela nova classe média (“gentry”) provocando mudancas na paisagem e na
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caracterizacao dos bairros. Trabalhadores de menor poder aquisitivo, incapazes de
acompanhar a valorizacao imobiliaria de seus imdveis, sofrem expulsao indireta
(“displacement”). Assim, segundo a autora, criam-se espacos suburbanizados e competitivos.

“Uma vez que esse processo de gentrificagdo comega em um bairro, ele se propaga
rapidamente até que todos, ou quase todos, os ocupantes originais da classe trabalhadora
sejam expulsos, e toda a caracterizacao social do bairro tenha mudado” (Glass, 1964, p. xviii,
traducdo nossa) !

Esse fendmeno volta a aparecer na literatura apenas dez anos depois, com os trabalhos de
Smith (1979) e Hamnett (1973) a partir de duas novas vertentes de analise: economicista e
culturalista, respectivamente. A partir de entao, a gentrificacao torna-se de vez um tema
relevante nas discussoes académicas, sendo constantemente revisado e atualizado. Ao final
da década de 70, o gedgrafo Neil Smith retoma o tema da gentrificacao para explicar suas
causas sob um viés marxista, introduzindo a teoria do rent-gap para explicar a valorizagao
imobiliaria que leva a gentrificacao em regides de interesse dos poderes publico e privado
(tratadas como commodities urbanos). Segundo Smith (1979), o rent-gap & um dos fatores que
justifica o reinvestimento em areas centrais, pois os locais que sofrem desvalorizacao
imobiliaria sao economicamente vantajosos para a implementacdo de projetos de
requalificacdo. Ainda, para o autor, quando a diferenca entre o valor do imével atual e o seu
valor potencial pds-reinvestimento indicam potencial lucrativo, ocorre a reciclagem da
vizinhanga, dando inicio a um novo ciclo de uso a partir da gentrificacao.

Em paralelo, os tedricos culturalistas apontam os novos padrdes de consumo das classes
emergentes pos-industrializacao como catalisadores do processo de gentrificacdao nas
cidades. O surgimento de profissionais, ligados em sua maioria a areas criativas, também
chamados de trabalhadores de colarinho branco, sao os principais agentes “gentrificadores”
no espaco urbano (Ley, 1994). Esses individuos possuem alta demanda por locais com
atrativos estéticos, de moradia e de consumo. Ao optarem por areas proximas ao trabalho
para moradia e lazer, essa nova classe contribui para mudancas morfologicas, demograficas
e de acimulo de renda da regiao e, também, para o aumento da demanda de servicos, levando
o0 local ao processo de gentrificacao (Ley, 1994). Mesmo assim, é dessa dicotomia que
sobrevivem as cidades: como lugar de consumo e do consumo do lugar (Lefebvre, 1968).

Houve uma producao literaria extensiva entre os anos 1970 até o final dos anos 1990,
contribuindo para as primeiras disputas teoricas sobre o tema da gentrificacdo. Sem o
consenso entre os principais autores da época (Neil Smith e David Ley), com as crises
econdmicas e com o aumento das pesquisas em diferentes localidades, o estudo da
gentrificacao passa a se complexificar, ganhando mais especificidades e tornando-se confuso
(Rose, 1984). Diante das crises do capitalismo no final dos anos 90, encontrava-se cada vez
mais dificuldades em analisar o fendmeno e seus desdobramentos sob as abordagens
classicas, pois nao eram mais capazes de explicar as transformagoes urbanas e sociais
resultantes do processo de globalizacao. Nessa perspectiva, surge a abordagem integradora,
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cujos principais temas de analise sao em favor do uso da paisagem, da cultura e do patriménio
historico como objetos ideoldgicos para arrecadacao investimentos publicos e/ou privados
(Zukin, 2010; Bidou-Zachariasen, 2006). Jacques (2008) afirma que existe interesse do capital
em criar e repetir simbolos para que uma idealizagao de cidade seja comercializada e inserida
no mapa turistico-cultural mundial. Esse tipo de leitura combina as relagdes de producao, de
consumo da cidade e de seus moradores, exploradas nas duas vertentes antecessoras.

Para Zukin (2010) e Bidou-Zachariasen (2006), intervengdes urbanas que resultam na
financeirizagao da paisagem e do patrimdnio historico, tornando-os segmentos do mercado
a partir da valorizacao imobiliaria, sao responsaveis pelo processo incipiente de gentrificacao.
Essas mudancas resultam na segregacao involuntaria de individuos de menor poder
aquisitivo e, em sequéncia, na elitizacio do local. E nesse periodo que surgem termos
correlatos como “revitalizacao” e “renovacao” para atenuar criticas ao fenémeno (Smith,
2006; Bidou-Zachariasen, 2006). O Quadro 1 abaixo apresenta as vertentes, suas principais
caracteristicas e seus respectivos autores.

Quadro 1: Vertentes sobre gentrificagdo e principais autores

Vertente Viés Descricao Autores
Economicista Destaque para a mais-valia e o preco da
Marxista- terra. Teoria do “rent gap” como ponto de | Neil Smith, Jason Hackworth,
estruturalista | partida para analise da gentrificagao. Rowland Atkinson, Tom Slater.
Culturalista Gentrificacao era resultado das
transformacoes do espaco urbano
Liberal- causadas pelos novos habitos de
humanista consumo da elite cultural. David Ley e Chris Hamnett
Integradora - Catherine Bidou-Zachariasen;
Sharon Zukin, Eric Clark, Loretta
Destaca a relacao entre producao, Lees, Ernesto Lopez-Morales,
consumo e transformacao do espaco ao Iban Diaz-Parra, Tarcyla
longo do tempo, enfatizando o Ribeiro, Michael Janoschka,
patrimdnio e a paisagem. Salinas Arreotua etc

Nota: em negrito estdo destacados autores contemporaneos que também se utilizam dos pilares da abordagem integradora em
suas analises.
Fonte: os autores.

1.1. ESTUDOS CONSEGUINTES

Desde o surgimento do termo até o momento, diversos fatores vém sendo direta ou
indiretamente associados com a ocorréncia de gentrificacao. As diferencas epistemologicas e
linguisticas entre os vocabulos, ou que analisam as consequéncias do fenémeno da
gentrificacao, tornam a sua generalizagao uma utopia modernista incapaz de dar conta de
especificidades, principalmente quando se consideram os impactos da globalizagao nas
cidades da Ameérica Latina (Rubino, 2003). Em 2008, Loretta Lees, Tom Slater e Elvin Wyly
publicam o livro “Gentrification”, destacando principais tipologias de gentrificacao observadas
até entao, com seus respectivos estudos de caso. Os resultados encontrados pelos autores
indicam a necessidade de estabelecer, dentro da perspectiva da geografia social critica,
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comparacoes entre experiéncias variadas, levando em conta a globalizacao e a gentrificagao
como estratégias globais dentro do planejamento urbano, principalmente no Sul Global
(Smith, 2002; Lees et al., 2008).

No inicio dos anos 2000, Kantor e Savitch (2005) e Jan Niijman (2007) introduziram o conceito
de “urbanismo comparativo” (traducao livre) como abordagem alternativa para o estudo da
gentrificacao, propondo metodologias mais sistematicas e rigorosas de analise urbana,
destacando as especificidades do contexto trabalhado (Easton, 1965; Lijphart, 1971; Dogan,
1990 apud Kantor & Savitch, 2005). Nao ha uma metodologia unificada de comparagao, mas
sim uma estrutura de analise consistente, capaz de justapor as principais semelhancas e
diferencas entre os contextos analisados (Niijjman, 2007), verificando se os resultados
apontam para lacunas ainda nao trabalhadas em literatura. Esse framework deve contar com
uma metodologia clara para definir e classificar o problema, utilizando variaveis capazes de
serem mensuradas, testadas e avaliadas durante e apos a pesquisa (Niijjman, 2007). O rigor
proposto conduz o pesquisador a compreender como 0s contextos analisados se relacionam
um com o outro, superando comparacoes simplistas ou meras buscas por boas praticas a
serem replicadas (Cochrane, 2019), fazendo-se, pois, necessaria a compreensao das
tipologias de gentrificacao presentes nos cenarios investigados. A seguir, serao abordadas as
tipologias relacionadas direta ou indiretamente com o papel do setor privado e do Estado, por
serem esses 0s agentes de maior destaque em processos gentrificadores latino-americanos
(Sposito, 2003; Bidou-Zachariasen, 2006; Lees et al, 2006 e 2008; Salinas Arreortua, 2013;
Lopez-Morales, 2015).

1.1.1. GENTRIFICACAO POR NOVAS CONSTRUCOES

A gentrificacao por novas construcdes vem sendo discutida desde a década de 90 com os
trabalhos de Ward (1991) e Ley (1996). Essa tipologia é atribuida em casos onde uma nova
paisagem é desenhada para atrair individuos de classe média ou alta, resultando na
valorizacao da economia e da cultura local e no deslocamento, voluntario ou involuntario, de
populagdes de baixa renda (Davidson & Lees, 2005).

1.1.2. GENTRIFICACAO COMERCIAL

Lees et al. (2008), observando a mudanca nos padroes de uso e consumo do espago urbano,
aponta para a tipologia comercial da gentrificacao. Em sua obra, sao utilizados os exemplos
de Park Slope nos Estados Unidos e Barnsbury em Londres para analisar o fenémeno, indo
além da tematica residencial geralmente tratada em literatura. Também tem sido chamada
de "boutiqueificacao” ou de “gentrificagcao de varejo”.
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1.1.3. GENTRIFICACAO INDUZIDA PELO ESTADO

Do original “state-led gentrification”, essa tipologia & marcada pela forte presenca do Estado
na manutencao e na producao de processos excludentes (Lopez-Morales et al, 2019),
gerando valorizacao imobiliaria e segregacao urbana.

1.1.4. SUPERGENTRIFICACAO

A super-gentrificacdo ocorre quando dado local, ja gentrificado, passa pelo processo
novamente. Trata-se de um sintoma do boom econémico pds-recessao ao final dos anos 90
(Lees, 2000; Lees, 2003), contida dentro da terceira onda de gentrificagao (Hackworth e
Smith, 2000).

1.1.5. GENTRIFICACAO PLANETARIA

A gentrificacdo planetaria & uma mudanca de paradigma na leitura e interpretacao do
fendbmeno mais do que uma tipologia em si. A partir dessa leitura, entende-se que a
gentrificacao, assim como o capitalismo e a globalizagao, também se torna ubiqua (Lees et al,
2016). Smith (2002) ja apontava para essa tendéncia ao afirmar que, apos a terceira onda do
fendmeno, a gentrificagao se torna instrumento do planejamento urbano, principalmente no
Sul Global. Essainterpretacao em ampla escala do fenémeno convida os esforcos académicos
forado Norte Global a contribuir para a discussao do tema, trazendo especificidades inerentes
aos seus contextos sociais e urbanos (Lees et al, 2016). O conceito de gentrificacdo planetaria
propoe uma nova otica para compreender os efeitos do capitalismo e da globalizagao,
ampliando o fendmeno para uma escala global, com implicagdes significativas,
particularmente no Sul Global. No caso da América Latina, por exemplo, a combinagao da agao
do Estado e do mercado privado configura dinamicas urbanas Gnicas, que devem ser
analisadas com base nas configuragdes politicas, sociais e econdmicas de cada local. Embora
os estudos sobre as tipologias de gentrificagao fornecam categorizacoes Uteis, € essencial
compreender que esses processos Nao sao homogéneos e exigem uma abordagem critica e
contextualizada. A proposta do urbanismo comparativo se mostra, entao, uma ferramenta
metodologica crucial para explorar essas variagdes, uma vez que a aplicagao rigorosa de
frameworks analiticos permite uma comparacao mais profunda entre os contextos urbanos
analisados. A partir disso, € possivel ndao apenas entender a gentrificacao em sua pluralidade,
mas também contribuir para a construcao de respostas mais adequadas e sensiveis as
realidades especificas das cidades.

2. GENTRIFICAGAO NA AMERICA LATINA

Embora a maior parte dos estudos sobre gentrificagao no Sul Global comecem somente a
partir dos anos 2000, Ward (1993) ja antecipava, em suas pesquisas, os efeitos diferenciados
que esse fendmeno poderia ter nas cidades na Ameérica Latina, uma vez que suas
composicoes demografica e econdmica sao muito distintas das configuracées norte-

Anais do XXI Encontro Nacional da ANPUR. Ideias, Politicas e Praticas em
Territorialidades do Sul Global. Curitiba: ANPUR, 19 a 23 de maio de 2025



americana e europeia. Ley (1994) inicia o debate sobre os agentes gentrificadores das
cidades, atribuindo o termo aos trabalhadores de colarinho branco, uma nova classe
emergente pos-recessao. No Sul Global, entretanto, a nova classe média nao apenas possui
um poder econdémico inferior em comparagao aos exemplos do Norte Global, mas seu
surgimento também se relaciona com os efeitos diretos e indiretos dos periodos coloniais e
dos regimes ditatoriais (Lees et al, 2016; Lopez-Morales, 2019).

S6 no final da década de noventa, Jones e Varley (1999) publicaram o primeiro estudo de caso
sobre gentrificacdo latino-americana: o centro historico de Puebla no México. Ele apresenta
uma especificidade que desafia a proposta de Ley (1994), pois, neste contexto, os chamados
"gentrificadores" sao grupos itinerantes que frequentam o local. Esses individuos, em busca
de servicos recreativos, culturais e educacionais estariam impulsionando um processo de
gentrificacao na area sem residir nela (Jones e Varley, 1999). Essa leitura esta alinhada com
trabalhos sobre gentrificacao comercial (Lees et al, 2008) e espetacularizacao do patriménio
historico, destacando-se, sobretudo, o apelo ao capital cultural e a valorizacao do patriménio
para atracao de visitantes e de investimentos para a regidao (Gotham, 2005; Bidou-
Zachariasen, 2006; Jacques, 2008). Ainda, Inzulza-Contardo (2012) argumenta que termos
como '"requalificagao”, "regeneracao” e "melhoramento de bairro" sao utilizados como
sinbnimo de gentrificagao quando busca-se suavizar o estigma associado ao termo,
resultando no esvaziamento de seu significado. Janoschka et al. (2014) fazem uma revisao
sistematica sobre o tema da gentrificagdo na América Latina e percebem uma lacuna
temporal de quase uma década entre o primeiro (Jones e Varley, 1999) e o segundo estudo
publicado (Hierneux, 2006). Alguns temas em comum na prevaléncia latino-americana do
fendmeno foram verificados por Janoschka et al. (2014), resumidos no Quadro 2 abaixo.

Quadro 2: Prevaléncia de temas em estudos latino-americanos sobre gentrificagdao

Temas Descricao Planos de acao

Gentrificacdo simbédlica (1). Contencao/expulsdo dos pobres
Recursos simbélicos para (2). Atracao de novos residentes/visitantes
arrecadar investimentos de de maior poder aquisitivo através da
valorizacdo imobiliaria valorizacao do capital cultural

Protagonismo do Estado 0 Estado atua como financiador | (1). Investimentos piablicos para estabelecer
econdmico dos processos de mecanismos de controle social, coercitivos
gentrificacao e de combate a e violentos
resisténcias do fenémeno

Estratégias populares de Movimentos sociais contra- Variavel

resisténcia a gentrificagdo | hegemonicos

Fonte: adaptado de Janoschka et. al (2014) e Teixeira (2018).

2.1. PONTOS E CONTRAPONTOS SOBRE O USO DO CONCEITO

Antes de avancar o dialogo para os contextos latino-americanos, faz-se necessario
compreender os entraves existentes na aplicagao do termo gentrificagao nessa localidade. As
causas e consequéncias do fendmeno, bem como o0s agentes responsaveis pelo
redesenvolvimento nas cidades da América Latina, tém relagao direta com a posicao que
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estas ocupam dentro da estrutura econdmica global (Lees et al, 2008, 2016). Muitas vezes,
impulsionadas por agentes internacionais (como FMI, Banco Mundial, UNESCO etc) e pelo
proprio Estado, as politicas de requalificacao e redesenvolvimento pavimentam o terreno
para a ocorréncia de gentrificagdao. De acordo com Ribeiro (2016, 2018), o surgimento de
novos agentes transformadores do espaco urbano, decorrente da acumulacao ostensiva de
capital, e de novas areas lucrativas para investimento sao fatores indispensaveis para a
ocorréncia de gentrificacao. De acordo com a autora, esses pontos em comum com o Norte
Global, entretanto, ndo se expressam da mesma maneira no espago urbano, pois estao
imbricados com outros processos presentes nas cidades latino-americanas, como a
favelizacao e o adensamento; a violéncia urbana e segregacao socioespacial; a acumulagao
concentrada de capital, o marketing urbano associado ao turismo (Gotham, 2005) e a novos
tipos de uso e ocupacao do solo (Arreortua, 2013; Ribeiro, 2018). Diaz-Parra (2020) também
destaca a importancia de se considerar as vulnerabilidades a que estao sujeitas as minorias
étnicas, uma vez que estas sao as mais suscetiveis a sofrerem com os efeitos de segregacao
e de estratificacao socioeconémica da gentrificacao.

“(...) a riqueza cultural tem-se assumido como um produto de marketing, [grifo nosso] assim,
as requalificacoes, tal como foram identificadas em cidades do Peru, Argentina, Colémbia,
Equador e Brasil, estao fundamentadas no argumento de incremento de atratividade para o
turismo.” (Arreortua, 2013 apud Gehver e Berti, 2017, p.99)

Paralelamente aos estudos sobre gentrificacao e seus desdobramentos, outros autores
pesquisavam sobre os efeitos da urbanizacao na promocao e manutencao da desigualdade
socioecondmica e espacial, utilizando conceitos correlatos em seus trabalhos. Maricato
(2000), corroborando com Castells (1983) e Santos (1993), afirma que as cidades sao
instrumentos de reproducao das desigualdades e privilégios de classe, estando atreladas a
segregacdao urbana. Trata-se de um fendmeno legitimado pelo planejamento urbano
neoliberal, decorrente da expansao das cidades, da combinacao entre alto distanciamento
social (também chamado de estratificagao social) e expressao espacial forte (Castells, 1983).
Em outras palavras, quanto mais a cidade se transforma, maior a disparidade entre as classes
socioeconémicas e, consequentemente, maior o distanciamento fisico entre os individuos
(Vasconcelos, 2013; Sposito, 2013). Ainda, essa segregacao pode ser voluntaria ou
involuntaria e conta com diferentes tipos de separacao fisica - a depender dos interesses das
classes dominantes, da acao do Estado e do uso e ocupacao do solo (Sposito, 2013).

Trazendo a discussao para a Ameérica Latina, a implementacao compulsoria do modelo
neoliberal de governanca teve sua origem nas ditaduras apoiadas pelos governos norte-
americano e britanico, resultando na adocao de praticas empresariais na gestao dos recursos
financeiros e da terra por parte do Estado, atraindo investimentos estrangeiros e
promovendo a financeirizacao do espaco urbano sem garantir o acesso coletivo aos meios de
consumo e de servico das cidades (Harvey, 2003), “criando frequentemente novas
desigualdades sem eliminar conflitos raciais, religiosos e politicos existentes” (Vasconcelos, 2013,
p.18). Denomina-se por segregacao voluntaria, autossegregacao ou dispersao urbana, o
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deslocamento intencional de grupos sociais para um novo nacleo urbano, gerando
afastamento da heterogeneidade social e econdmica da cidade (Sposito, 2008, 2013).
Podemos observar esse tipo de manifestacao no surgimento do bairro Jacarecanga em
Fortaleza, Ceara por volta de 1920. O bairro foi um dos primeiros locais para onde as elites se
deslocaram conforme a ocupacao do Centro se distanciava dos padrdes predominantes entre
as classes mais altas (Didgenes, 2005).

“Em funcao do aumento das atividades comerciais na parte central [da cidade], iniciou-se um
deslocamento para outras areas urbanas, tanto pela ampliacgdo de atividades pouco
compativeis com os padroes de conforto almejados, como também pela procura de estabelecer
uma hierarguia social. (...) O deslocamento da classe dominante ao abandonar o Centro como
local de moradia resulta, portanto, no surgimento dos primeiros bairros elegantes da cidade”
(Dibgenes, 2005, p.32-33)

Por sua vez, a segregacao involuntaria resulta de injusticas sociais e econémicas expressas
no espaco urbano, podendo ou nao ser consequéncia de um processo de gentrificagcao latente.
Ela impede o exercicio pleno do direito a cidade, provocando exclusao social (Rolnik, 1990;
Sposito, 2013; Sposito et al, 2023). Um exemplo conhecido de segregacao involuntaria é
observado no Complexo da Maré no Rio de Janeiro (figura 1), com a instalacao de painéis, no
periodo das olimpiadas em 2016, que demarcam uma separacao fisica entre a favela e a linha
vermelha.

Figura 1: Complexo da Maré x Linha Vermelha

M-
Nota: a esquerda, painéis coloridos delimitam a fronteira do Complexo da Maré. A direita, no canto superior, sinalizagdo indicando
o0 acesso a llha do Fundao.

Fonte: Google Street View, 2024.

Portanto, devido as especificidades dos contextos urbanos no Sul Global, percebe-se que a
gentrificacao possui uma dimensao expandida para abranger as complexidades latino-
americanas em um mundo globalizado. Ainda, autores como Rubino (2003), Maloutas e Fujita
(2016) e Ribeiro (2018) questionam a existéncia de novas classes sociais, de alto poder
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aquisitivo, capazes de iniciar processos de gentrificacao e se este € realmente o termo
adequado para descrever os fendmenos e seus impactos, nao havendo consenso ainda em
literatura. A seguir neste artigo, serao levantados estudos sobre gentrificacao e mensuragao
da gentrificacao principalmente na América Latina. Sistematizando as principais estratégias
de mensuragao e indicadores verificados, sera feita uma analise comparativa para
compreender a relevancia e aplicabilidade do termo para esses contextos.

3. SISTEMATIZAGCAO DOS ESTUDOS

A etapa de Levantamento de Estudos de Caso pretende pesquisar e documentar estudos de
identificacao e de mensuracao da gentrificacao, procurando trabalhos sobre a América Latina
em bases de dados académicas online, a citar: Scopus, Google Académico e Periodicos CAPES.
Realizaram-se buscas em portugués, inglés e espanhol sobre os trés principais temas
estudados (gentrificagdo, mensuracao de gentrificacado e TDICs) a fim de encontrar
referéncias diversificadas quanto a localizacao, aos indicadores levantados e as estratégias
de mensuracao utilizadas. Ap6s tentativa e erro, as palavras chaves mais assertivas para
selecionar as pesquisas foram sintetizadas no Quadro 3.

Quadro 3: Palavras chave

Temas Inglés Espanhol Portugués

Gentrificacao gentrification, gentrificacion; requalificacién; | gentrificacdo; requalificacao
displacement especulaciéon urbana e especulagao

Mensuracao de | measuring gentrification, | Medicién de gentrificacion; mensuragao da

gentrificacao mapping gentrification, riesgo de gentrificacion; gentrificacao; risco de
mapping risk of segregacion urbana; riesgo de | gentrificacao; segregacao
displacement, predicting | desplaziamento, especulacion | urbana, risco de remocao;
gentrification; machine inmobiliaria; machine learning | especulagao imobiliaria;
learning machine learning

Fonte: os autores.

Em seguida, analisou-se os estudos pré-selecionados quanto aos indicadores, técnicas de
mensuragao e relevancia tedrica. Buscou-se selecionar trabalhos que adotam as formas
tradicionais e as mais complexas de mensurar o fenémeno. Quando encontrados mais de um
estudo que fazia uso de inteligéncia artificial, foram priorizados aqueles fora do eixo do Norte
Global para compor o banco de dados. Contudo, quando so existente nos Estados Unidos ou
Europa, o0 mesmo também passava a integrar o banco, caso a pesquisa tivesse relevancia
tematica. Essa distincao por localidade se faz necessaria em razao da importancia de se
considerar os contextos e as vulnerabilidades locais e da populacdo pesquisadas (Easton et
al, 2020 Diaz-Parra, 2020). Caso a forma de afericao fosse similar a dos estudos anteriores
e proveniente de um pais fora do eixo do Norte Global, o proximo passo era verificar os
indicadores utilizados para, entao, selecionar os trabalhos que levantam categorias mais
diversas. Por fim, os indicadores foram sistematizados segundo categorias propostas por
Jannuzzi (2017) para, em seguida, resumir os indicadores relevantes mais prevalentes na
mensuragao e comparar com a literatura tradicional, assegurando a integridade do tema.
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Segundo o autor, os indicadores sao uma traducao simplificada de um conceito abstrato em
determinado espaco amostral, sendo utilizados principalmente como parametros em
analises comparativas ou como fonte para elaborar indicadores compostos. A medida que as
interacoes entre os parametros estudados vao sendo operacionalizadas, o sistema de
indicadores deve ser validado, monitorado e atualizado conforme necessidade (Jannuzzi,
2017). Por fim, no Quadro 4 abaixo tem-se a classificacao dos indicadores sociais quanto a
area tematica, podendo ser mais ou menos agregado, a depender das propriedades
intrinsecas ao indicador e a pesquisa associada. O Quadro 5 contém a lista de estudos
levantados sobre gentrificacao e mensuracao da gentrificacao no Norte Global e na América
Latina, totalizando 34 trabalhos.

Quadro 4: Classificagdo tematica dos Indicadores Sociais quanto a agregabilidade

Mais agregado Menos agregado
Demografia; Qualidade de vida;
Educacao; Consumo doméstico;
Saude; Seguranca alimentar;
Mercado de trabalho; Uso do tempo;
Habitacao; Direitos humanos

Infraestrutura urbana;
Seguranca e justica pablica;
Pobreza e desigualdade;

Meio ambiente
Fonte: Adaptado de Jannuzzi (2017).
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Quadro 5: Estudos de caso sobre mensuragao da gentrificagao

América do Norte, Asia e Europa

1.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Chapple et al, 2015. San Francisco Bay Area Displacement Risk Analysis

City of Seattle, 2015. Seattle's Displacement Risk Analysis

Antunes et al, 2020. Spatializing gentrification in situ: A critical cartography of resident perceptions of
neighbourhood change in Vallcarca, Barcelona

Wang et al,, 2020. Preliminary study on transit-induced residential gentrification in Nagoya, Japan
Bates, 2013. Portland's Susceptibility of Gentrification Model

City of Boston, 2020. Boston's Displacement Risk Map

Smith et al, 2024. Mapping Gentrification: A Methodology for Measuring Neighborhood Change
Liu et al, 2019. A comparison of the approaches for gentrification identification

Bengtsson & Kopsch, 2018. Indicators of candidates for gentrification - a spatial framework
Pudlin, 2019. Los Angeles Index of Displacement Pressure

City of New York, 2019. Mapping Displacement and Gentrification in New York

Martin et al, 2016. Analyse de la gentrification urbaine dans I'agglomération de Montréal et regard
particulier sur les secteurs traversés par la ligne rose

Holm & Schulz, 2017. GentriMap: a model for measuring gentrification and displacement

Chapple et al, 2016. Urban Displacement Project Los Angeles

Ahnd, 2018. New York's Displacement Alert Project Map

Reades et al, 2018. Understanding gentrification through machine learning

Jain et al, 2021. Nowcasting Gentrification Using Airbnb Data

Abarca-Alvaréz et al, 2018. Senales de gentrificacion a través de la Inteligencia Artificial

Pudlin, 2018. Los Angeles Index of Neighborhood Change

Zhang & Pfoser, 2019. Using OpenStreetMap POI data to model urban change. A feasibility study
llic et al, 2019. Deep Mapping Gentrification in a Large Canadian City

Ameérica Latina

1.

w N

N oo uoF

©

10.
11.

12.
13.

Silva et al, 2020. Dynamic modeling to support an integrated analysis among land use change,
accessibility and gentrification (2000-2016)

Velasquez Leiferman, 2023. Does cycling infrastructure prioritize gentrifying neighborhoods?

Ledo Janior & Brito, 2018. O mercado habitacional e o processo de gentrificagao em cidades latino-
americanas: um estudo exploratério no bairro de Boa Viagem, Recife-PE

De Assis et al, 2024. Transport-induced gentrification in Latin America

Ostrensky et al, 2022. Public Transport And Gentrification. Evidence From Sao Paulo metro new stations
Nascimento, 2019. Gentrificacdo na Zona Portuaria do Rio de Janeiro

Coello & Garrido, 2023. Transformaciones urbanas: Un analisis de la gentrificacion en la ciudad de Quito
(Barrios Mariscal Sucre, La Floresta, Centro Histérico).

Suazo-Vecino et al, 2019. The Displacement of Santiago de Chile’s Downtown

Inzulza & Galleguillos, 2014. Latino gentrificacion y polarizacion: transformaciones socioespaciales en
barrios pericentrales y periféricos de Santiago, Chile

Alejandro & Palafox, 2019. Gentrification Prediction Using Machine Learning

Diaz-Parra & Apaloaza, 2020. Una propuesta metodoldgica para identificar gentrificacion a partir de los
censos de poblacion

Palafox & Ortiz-Monasterio, 2020. Predicting Gentrification in Mexico City using Neural Networks
Delgadillo et al., 2015. Perspectivas del estudio de la gentrificacion en México y américa Latina

Nota: foram inclusos mais cinco estudos no banco de dados desde a ultima pesquisa em 2021.
Fonte: adaptado de VIVA@CE, 2021.
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3.1. RESULTADOS ENCONTRADOS

Apos o fichamento dos estudos, notou-se que mapear gentrificacao, comparar variaveis e
estabelecer predicoes de risco de gentrificacao foram os objetivos mais buscados entre os
estudos. Em relacao as metodologias de mensuragao, os resultados encontrados foram

descritos e listados em ordem decrescente de recorréncia no Quadro 6.

Quadro 6: Técnicas de mensuragdo da gentrificacao

Metodologia

Descricao

Geoprocessamento

Tradicionalmente, a mais utilizada em diagnésticos. Levantam-se principalmente
dados de censo - e de outras instituicdes - para realizar um mapeamento de
gentrificagao de acordo com o referencial tedrico adotado no trabalho.

Machine ou Deep
Learning (aprendizado
de maquina ou
aprendizado profundo)

Verificadas em estudos que fazem uso de grandes quantidades de dados.
Geralmente estao associadas com outros objetivos, como comparar variaveis e
prever risco de gentrificagao. Algoritmos de clusterizacdo (K-means e autématos
celulares, principalmente) e de regressao linear foram os mais utilizados

Dados do Censo +
Machine Learning

A validade, confiabilidade, inteligibilidade, relevancia social e periodicidade
adequada dos dados do Censo formam um conjunto complexo e adequado para ser
trabalhado em algoritmos de ML, seja para clusterizar ou prever risco de
gentrificagao.

Outras técnicas. Ex.:
cartografia, analise de

Lidam, principalmente, com dados secundarios, colaborativos, de instituicoes
privadas e/ou de pesquisas de campo, e geralmente analisam objetos mais

imagens de satélite e especificos. Apesar das técnicas pouco comuns utilizadas, optou-se por inclui-los

pesquisa de campo
.Fonte: os autores. 2024.

nos fichamentos, de modo a aumentar o repertério sobre o tema.

Incluidas na pesquisa para dar destaque ao uso de tecnologias no suporte ao diagnostico e
planejamento urbanos, as técnicas de machine learning (aprendizado de maquina) totalizam
cerca de 40% dos estudos levantados e estao, em sua maioria, presentes no Norte Global
apesar dos esforgos em deslocar as pesquisas para o eixo latino-americano. Algoritmos de
clusterizacao, como o K-means e os autématos celulares, e de regressao linear foram os mais
recorrentes para classificar e predizer o fendmeno respectivamente. Essas técnicas,
combinadas com o geoprocessamento, sao mais recorrentes em trabalhos que elaboram
plataformas interativas, como o GentriMap em Berlim (Figura 2) e os produtos do Urban
Displacement Project (UDPF. Por sua vez, a construcao recente do debate sobre gentrificacao
nos paises latino-americanos gera diversos desafios para implementacao de modelos
semelhantes, principalmente no que diz respeito a coletar todos os dados necessarios e a
encontrar métodos de representacao adequados (Diaz-Parra, 2020). Por fim, os indicadores
levantados por cada estudo também foram organizados a partir de suas principais tematicas
e por ordem de recorréncia (Quadro 7).
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Figura 2: GentriMap em Berlim, Alemanha.

Fonte: https://gentrimap.herokuapp.com/
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Quadro 7: Principais indicadores sobre gentrificagdo com base em Jannuzzi (2017)

Categoria Descricao

Mercado imobiliario e Namero (ou %) de casas alugadas;
e  Aumento do valor do imovel;
e  Aumento do valor do aluguel;
e Nivel de atividade imobiliaria

Demografia e  Nivel de escolaridade da populacao;
e  Renda Média (per capita ou familiar);
e  (Composicao étnica e/ou % de mudanca da populacao;

Vulnerabilidade e  Risco de despejo;
e  Levantamento de pobreza;
e  Ndmero de familias sobrecarregadas com o valor do aluguel;

Relevancia de mercado ° Proximidade as oportunidades

e Usodosolo

e Areas submetidas a politicas de desenvolvimento

e  Percentual (%) de pessoas que se mudaram ao longo do tempo

Morfologia e  Proximidade a bairros ou areas de alta renda;
e  Ndmero (ou porcentagem) de moradias que receberam
melhorias
Mobilidade e  Disponibilidade de transporte pablico;

e  Disponibilidade de infraestrutura cicloviaria;
e  Tempo de deslocamento para atividades;

Condicoes de trabalho / Novas e  Presenca de sitios de desenvolvimento, com oportunidades
oportunidades para novos empreendimentos

e Tipo de ocupacao (posicao hierarquica no trabalho)

e  Percentual (%) de populagdo economicamente ativa

° Taxa de desemprego (%)

Fonte: adaptado de VIVA@CE, 2021.

Mercado imobiliario & categoria com mais parametros investigados, sendo a maioria dos
indicadores referente a unidades de aluguel, somando cerca de 44% em relacao ao total. A
maioria dos trabalhos também demonstrou interesse em verificar o nivel de atividade
imobiliaria e o risco de novas vendas acontecerem, uma vez que novos investimentos —
publicos ou privados — podem modificar a microeconomia local. Ao passo que moradores
antigos nao conseguem mais usufruir dos novos servigos que a vizinhanga em processo de
gentrificacao oferece, eles se mudam para outro lugar, vendendo ou deixando o imovel alugar.
Embora o 6nus do aluguel apareca dentro da categoria de vulnerabilidade, esse dado também
se relaciona com indicadores do mercado imobiliario.

Ainda, pode ser interessante verificar se houve na area processos de revitalizagao de edificios
alinhados com discursos sobre patriménio historico, por este se tratar de um indicio de
gentrificacdo por valorizagao cultural e/ou turistica (Zukin, 2010; Gotham, 2005; Bidou-
Zachariasen, 2006; Lees et al, 2016). llic et al. (2019), por exemplo, utiliza as melhorias em
fachadas de edificios ao longo do tempo, retiradas do Google Street VView, para que algoritmos
de Deep Learning (DL) possam verificar a hipotese de gentrificacao, pois coletar esses dados
em campo, fazendo séries historicas, é inviavel. Esse tipo de abordagem permite um maior
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input de dados nao estruturados, servindo, porém, apenas como uma ferramenta de suporte
ao diagnostico, pois a afericao do fendmeno com critérios apenas qualitativos € insatisfatoria.

Em seguida, tem-se os indicadores demograficos, que sao utilizados para descrever a
populacao de determinada regiao e para compreender as dinamicas e transformacgoes sociais
ao longo do tempo. Em se tratando de gentrificagao, a coleta dessas variaveis é fundamental,
pois permite, a partir de séries historicas, analisar as mudancas no perfil socioeconémico
(Reades et al, 2018) e modelar dados secundarios de apoio @ mensuracao do fenémeno e de
seus impactos.

Agregando informacoes qualitativas e quantitativas, os indicadores de vulnerabilidade sao
apontados por tedricos do Sul Global como os mais importantes para mensurar o fendmeno
e seus impactos em contextos latino-americanos (Inzulza-Contado, 2012; Delgadillo, 2015;
Diaz-Parra, 2020). Deve-se manter o compromisso em apurar as especificidades locais para
determinar que variaveis serao utilizadas (Easton et al, 2020). Além disso, outros parametros,
como os de porcentagem de imigrantes, de comunidades negras e/ou de baixa renda,
também se relacionam com indicadores demograficos e merecem destaque por serem as
populagdes mais sujeitas a segregacao e a exclusao social e territorial (Rolnik, 1990; Sposito,
2013; Lopez-Morales, 2015). Bates (2013) realizou o estudo que mais tratou sobre a questao
racial e injusticas sociais decorrentes da gentrificacao, pretendendo reconhecer e mitigar as
desigualdades socioecondmicas através de politicas pablicas inclusivas.

Dentro da categoria “relevancia de mercado”, estao os parametros que analisam mudancas
no uso do solo e nas legislagdes de cada local conforme a atuacao do setor privado se
intensifica. Consideram-se os locais de trabalho, areas de lazer e servicos, como terminais de
onibus, pequenos comércios entre outros como “oportunidades” ou "amenidades”. Autores
como Lees et al. (2008, 2016), Easton et al. (2020) e Lopez-Morales et al.(2019) apontam que,
em casos de gentrificacdo pos implementacao de politicas publicas, os maiores impactos se
observam em bairros com predominancia de populagoes vulneraveis socioeconomicamente.
De acordo com esses autores, investigar se determinada area esta submetida a novos
projetos é necessario para antever possiveis efeitos da gentrificacao. Ainda, o percentual de
pessoas que se mudaram, combinado com os indicadores demograficos, pode apontar para
riscos de gentrificacdao e para a capacidade de permanéncia no local por grupos de menor
poder aquisitivo (Lees et al, 2018).

Em continuidade, tem-se os estudos que estabelecem classificacdes quanto a morfologia e
ao "nivel de gentrificagao” que a area investigada apresenta. Verificou-se que quanto mais
proximo se estiver de uma area de gentrificacao consolidada, mais provavel de sofrer os
efeitos de vizinhanca (Silva, Gianotti, Almeida, 2020; Behrens, Martin e Mayneris, 2020;
Kopsch e Bengtsson, 2019). Os trabalhos desses autores, por meio de algoritmos de ML/DL,
identificaram uma correlagcao positiva entre a probabilidade de ocorrer gentrificacao e a
proximidade do local analisado com areas ja gentrificadas. Alem disso, Bengtsson e Kopsch
(2019) também observaram que vizinhancas de menor renda, proximas ao centro e mais
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distantes de areas vulneraveis socioeconomicamente, estao mais sujeitas a sofrer
gentrificacao. Tratam-se, pois, de importantes caracteristicas a serem observadas ao
procurar indicios de gentrificacao.

Na sequéncia, os indicadores de mobilidade analisados indicaram uma relagao positiva entre
renda e oferta de modais publicos de transporte, com destaque para estacoes de metro e
infraestrutura cicloviaria (Silva, Giannotti, Almeida, 2020; De Assis et al, 2024). Os efeitos de
vizinhanca também foram verificados, uma vez que as areas estudadas sao influenciadas por
fatores além dos seus limites territoriais (lacono e Levinson, 2009 apud Silva, Gianotti,
Almeida, 2020). Combinando variaveis dessas duas categorias, & possivel compreender como
a disponibilidade de transporte piblico e de servicos impactam na locomocao dos individuos
na cidade (Andrade et al, 2020) e, ainda, desenvolver estratégias voltadas a dinamizacgao da
economia local.

Por fim, neste levantamento de estudos, também foram selecionados trabalhos que utilizam
dados colaborativos para mensurar e classificar gentrificacao. Dados dessa natureza sao
alimentados pelos proprios usuarios. Tratam-se, em sua maioria, de dados nao estruturados,
sem validagao confiavel e tampouco consisténcia. Isso significa que ndao possuem
periodicidade nem metodologias rigidas para o preenchimento e atualizagao, portanto nao
devem ser uma fonte Gnica de pesquisa sob pena de mau uso do indicador (Jannuzzi, 2002).
Como afirma Jannuzzi (2017), um indicador deve dispor de validade, confiabilidade e
comunicabilidade, caso contrario, o diagnostico pode ser comprometido caso essas
propriedades estejam ausentes e/ou haja a impossibilidade de se fazer uma série historica.

Apesar disso, Jain et al. (2021) utiliza dados colaborativos, retirados da plataforma AirBNB, e
do censo, para alimentar algoritmos de machine learning, como o Processamento Natural de
Linguagem (PNL) e o Random Forest (RF). Essas ferramentas sao capazes de verificar o estagio
de gentrificacdo em que a vizinhanca esta submetida a partir da extracao de informacoes de
dados nao estruturados, como os comentarios e avaliagdes dos usuarios. Nessa pesquisa, 0s
dados retirados da plataforma servem para complementar os dados do censo, sendo
processados em conjunto pelo algoritmo e sistematizados para diagnosticar a gentrificacao.
Assim, pode-se afirmar que o uso de TDICs sao capazes de revelar aspectos sensiveis do
territorio, razao pela qual nao devem ser descartados como fontes de pesquisa, pois 0 uso de
algoritmos de ML/DL pode ser (til para produzir dados secundarios relevantes para o
diagnostico do fendmeno, como verificado nos trabalhos de Antunes et al. (2020); Zhang,
Pfoser (2019) e llic et al. (2019). Diaz-Parra (2020) relata que o acesso limitado aos dados é
um obstaculo bastante comum em casos latino-americanos, pois, quando essa nao é a
problematica principal, deparamo-nos com outros entraves, como a indisponibilidade de série
historica e a nao desagregacao adequada dos dados. Nesse sentido, apresenta-se no Quadro
os indicadores cujas fontes brasileiras para coleta imediata estao indisponiveis.
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Quadro 8: Indicadores brasileiros ndo disponiveis para a coleta

escolaridade da

elevado alcancado3?

com o aluguel

populacao

Vulnerabilidade | ¢  Ndmero de e  Dado secundario, referente
familias ao 6nus do aluguel, obtido a
sobrecarregadas partir da comparacao entre

renda média familiar e preco
médio do aluguel.

Categoria Indicador Descricao Relevancia
Mercado e Aumentodovalor | e  Precomédio do aluguel e do Combinando esses
imobiliario do imovel e do imovel por bairro indicadores, é possivel
aluguel; e  (Comparativo entre imoveis avaliar tendéncias de
e Nivel de atividade vendidos e/ou alugados no crescimento imobiliario e
imobiliaria mesmo periodo do ano mudanca demografica da
Demografia e Nivelde e  Nivel de instrucao mais populacao, destacando o

impacto sobre os mais
vulneraveis.

deslocamento
para atividades

Condicoes de e  Sitios de e  Existéncia de novas
trabalho desenvolvimento oportunidades de
e  Posicaono emprego/comércio apos
trabalho implementacao de acao
e  Percentual de estratégica
populacao e  Nivel de hierarquia no
empregada trabalho ocupada
e Taxade e  Populagao economicamente
desemprego ativa*
e  Populacao desempregada
em relacao a populacao total®
Mudancas de e  Percentual de e  Populacao residente em
mercado pessoas que se relacdo a periodos anteriores,
mudaram segundo sexo e grupos de
idade®
Mobilidade e Tempode e  Tempo do trajeto nos

deslocamentos diarios,
obtido em pesquisas do tipo
Origem-Destino.

Em conjunto, esses
indicadores podem
fornecer pistas dos
impactos da gentrificacao
induzida pelo estado.

Fonte: os autores.

Dados presentes em anuarios estatisticos e na PNAD-C foram considerados como nao
disponiveis pelo seu grau insatisfatorio de desagregacdao para a pesquisa, pois apenas
oferecem um panorama geral do municipio, enquanto que, para estudar gentrificacao, seria
ideal té-los ao nivel de bairro no minimo. Faz-se necessario, entao, realizar levantamento em
campo, modelar dados secundarios e estabelecer extrapolagdes estatisticas para predicoes,
a serem definidas de acordo com a situacao analisada, com auxilio de TDICs para
processamento e analise. Nesse sentido, o uso de dados qualitativos e nao estruturados,
combinados com dados do censo e de outras fontes confiaveis, e de ferramentas
computacionais para modelagem, classificacao e analise do fenémeno se mostram positivos
para suplantar pendéncias verificadas durante a pesquisa. Diante do exposto, percebe-se que
adaptar tais estratégias para os casos brasileiros requer tempo, esforco e, sobretudo,
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material disponivel para trabalho. Apesar da dificuldade em captar dados relevantes, transpor
essas dificuldades é fundamental para contribuir e dar continuidade ao estudo da
gentrificacao em cidades latino-americanas, sobretudo brasileiras.

4. CONCLUSAO

Este trabalho artigo faz uma revisdao de literatura para ampliar o conhecimento sobre
gentrificacao e mensuragao do fendmeno, particularmente no contexto da América Latina —
area com estudos ainda incipientes sobre o tema. Essa lacuna ressalta a necessidade de se
conhecer e produzir mais pesquisas em contextos latino-americanos, destacando
particularidades socioeconémicas e culturais, uma vez que as teorias derivadas do Norte
Global nao conseguem capturar totalmente as causas e consequéncias da gentrificacao na
América Latina. A partir da compreensao da literatura sobre do que se trata o fendémeno
globalmente, é possivel conduzir de maneira critica o levantamento de estudos de caso,
considerando a dimensao planetaria da gentrificacdo e seus impactos no Sul Global (Lees et
al, 2016; Easton et al, 2020; Diaz-Parra, 2020), como a segregacao urbana, favelizacao,
violéncia e exclusao social e territorial.

Para isso, realizou-se uma revisao de literatura das teorias existentes e dos métodos de
mensuragao da gentrificacao, focando na América do Norte, Europa e na América Latina. Isso
ajuda a estabelecer uma base tedrica sélida para pesquisas latino-americanas futuras sobre
0 assunto, uma vez que, nesta regidao, as metodologias de afericao do fendmeno ainda sao
pouco exploradas. O levantamento de estudos de caso dispde de uma abordagem sistematica
para a pesquisa sobre gentrificacao, incluindo o uso das TDICs para coleta e analise de dados
como filtro de selecao. Essas ferramentas sao indispensaveis para lidar com as
complexidades do fendmeno e para aprimorar as técnicas de mensuragao, principalmente em
contextos onde se verifica auséncia de dados disponiveis para coleta, grande volume de
dados ou onde se pretende prever risco de gentrificagao. Ainda, o uso das TDICs possibilita
analises sofisticadas que podem simplificar os resultados, tornando-os mais acessiveis
(Passos, 2021). Isso é importante nos estudos de gentrificacao, pois a interpretagao dos
dados pode influenciar na elaboragao de politicas publicas e no engajamento das
comunidades. A partir das tabelas sintese dos indicadores e das técnicas de mensuracao,
destacam-se os principais assuntos relacionados ao tema da gentrificacdo e os desafios de
afericado em casos brasileiros. Em resumo, os resultados encontrados apontam para a
importancia de se estabelecer um esforco conjunto e multidisciplinar na adaptagao (ou
criacao) de metodologias de mensuragao que reflitam os desafios Gnicos enfrentados no
Brasil. Dessa maneira, sera possivel formular politicas urbanas capazes de mitigar os
impactos negativos da gentrificacao, promovendo equidade social, econémica e cultural.
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