ENCONTRO NACIONAL DE
POS-GRADUAGAO E
PESQUISA EM GEOGRAFIA

O PROCESSO DE DISPERSAO URBANA DE LIMEIRA: O
ORDENAMENTO TERRITORIAL E AS IMPLICACOES NA
MOBILIDADE DE 1970 - 2020*

Féabio de Sousa 2
Evanio dos Santos Branquinho *

RESUMO

As acles dos agentes econdmicos e politicos em diferentes escalas induzem as préaticas sociais nas
cidades médias, tornando a mobilidade urbana um elemento fundamental no processo de valorizacdo
dos espacos intraurbanos e, consequentemente, determinando a segregacdo socioespacial na morfologia
urbana. Para compreender os fatores condicionantes deste processo, o estudo analisou a evolugdo do
espaco urbano de Limeira, cidade média do interior do Estado de Séo Paulo, destacando o periodo entre
1970 e 2020, quando acentuam suas transformacdes. Como procedimentos metodoldgicos faz-se uso de
levantamento bibliografico, pesquisa de campo, materiais cartograficos e registro fotografico. Para
compreender as influéncias provocadas nas praticas sociais, procedeu-se ao levantamento de dados a
partir de questionarios aplicados a corretores imobiliarios e moradores que mudaram para os residenciais
fechados nas areas periféricas do municipio, onde novas centralidades sdo consolidadas, destacando o
peso da mobilidade nas praticas sociais deste grupo.

Palavras-chave: Macrometrépole Paulista, Dispersdao Urbana, Mobilidade Urbana, Cidades
Médias, Limeira.

RESUMEN

Las acciones de agentes econdmicos y politicos a diferentes escalas inducen practicas sociales en las
ciudades medianas, haciendo de la movilidad urbana un elemento fundamental en el proceso de
valorizacion de los espacios intraurbanos y, en consecuencia, determinando la segregacion socioespacial
en la morfologia urbana. Para comprender los condicionantes de este proceso, el estudio analizo la
evolucion del espacio urbano de Limeira, una ciudad de tamafio mediano en el interior del estado de Séo
Paulo, destacando el periodo comprendido entre 1970 y 2020, cuando sus transformaciones se
acentuaron. Como procedimientos metodologicos se utilizan el levantamiento bibliogréafico, la
investigacion de campo, materiales cartograficos y registros fotograficos. Para comprender las
influencias provocadas en las practicas sociales, se recogieron datos de cuestionarios aplicados a agentes
inmobiliarios y residentes que se trasladaron a zonas residenciales cerradas en las zonas periféricas del
municipio, donde se consolidan nuevas centralidades, destacando el peso de la movilidad en las practicas
sociales de este grupo.

Palabras clave: Macrometrdpolis de Sdo Paulo, Dispersion Urbana, Movilidad Urbana, Ciudades
Medianas, Limeira.
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A partir da déecada de 1970, a complexa rede urbana paulista apresenta uma estreita
vinculagcdo entre o crescimento das cidades médias e as ac¢Oes estatais que implementaram
projetos para viabilizar a desconcentracdo econdmica do estado. Destacando as politicas de
expansdo da malha rodoviaria, responsaveis pela ligacao da Regido Metropolitana de Sdo Paulo
com cidades do interior proximo, como elementos que permitiram a consolidacdo da
Macrometrépole Paulista®. Neste contexto, diferentes municipios apresentaram réapida
expansao demografica e da mancha urbana, movimento verificado em Limeira— SP, municipio
localizado no Centro-Oeste do estado de Sdo Paulo, onde a influéncia do processo de
desconcentracdo econémica paulista é apontado como um dos fatores de maior contribuicdo

para o crescimento de seu espaco urbano (Mapa 1).

Mapa 1 — Mapa de localiza¢do do municipio de Limeira — SP.
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evolucdo das suas periferias. Enquanto na por¢do sul o crescimento € mais intenso, com
predominio de habitacbes de menor valor e caréncia de servicos terciarios, as zonas norte e
oeste apresentam a proliferacdo de condominios fechados e atividades terciarias voltadas para
grupos socais de maior renda. Evidencia-se no processo a proximidade do sistema viario das
instalacbes mais valorizadas, localizadas nas porgdes norte e oeste, como as obras do Anel
Viario Municipal e os eixos rodoviarios que integram o municipio as cidades de maior
integracdo com Limeira, Iracemapolis e Piracicaba, pontos de maior intensidade de fluxos com

Limeira na Regido Metropolitana de Piracicaba® (Mapa 2).

Mapa 2 — Sistema viario e divisdo por zonas no municipio de Limeira.
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Fonte: Limeira, 2020. Elaborado pelo autor.

% Criada pela Lei Complementar 1.360, de 24 de agosto de 2021, a Regido Metropolitana de Piracicaba
compreende 24 municipios: Aguas de S&o Pedro, Analandia, Araras, Capivari, Charqueada, Conchal,

Cordeiropolis, Corumbatai, Elias Fausto, Ipetna, Iracemapolis, Leme, Limeira, Mombuca, Piracicaba,
Pirassununga, Rafard, Rio Claro, Rio das Pedras, Saltinho, Santa Cruz da Conceic¢do, Santa Gertrudes,
Santa Maria da Serra e Sdo Pedro.
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a segregacéo socioespacial em expanséo e as desigualdades no acesso aos diferentes servicos
publicos e privados para a parcela da populacdo que ocupa as areas menos integradas as
principais vias de deslocamento e as atividades comerciais e de lazer. As flagrantes disting6es
socioespaciais, destacam o peso da hierarquia das vias de transporte do municipio na relagéo
com o uso do solo urbano, exigindo uma analise das a¢bes do Estado na elaboracdo das politicas
de planejamento urbano dentro das posicdes estabelecidas pelas leis regulamentares do Plano
de Mobilidade e Plano Diretor, bem como, suas implementacdes efetivas.

O presente trabalho analisa a influéncia da estrutura viaria na morfologia urbana em
uma cidade média inserida na Macrometropole paulista. Para Lencioni (2009), a regido é o
resultado de uma nova forma de producao do espaco, devido a incorporacdo de novas areas
provocada pelo processo de metropolizacdo, no qual a primazia da grande metropole é
reafirmada gracas ao seu poder de centralizacdo. Neste novo espago, os fluxos tornam-se mais
intensos nas vias de deslocamento, processo também influenciador nas dinamicas envolvidas
na dispersdo urbana.

Esta investigacdo foi baseada na discussdo tedrico-pratica, com analises e informacdes
empiricas sobre as caracteristicas dos deslocamentos cotidianos da populacdo de loteamentos
fechados em areas periféricas, através do materialismo histérico-dialético que evidencia as
contradi¢des presentes na tematica.

METODOLOGIA

O trabalho adota como procedimento basico o uso do método materialismo histérico-
dialético para a construcdo tedrica e metodoldgica sobre os conceitos que subsidiaram a
interpretacdo da realidade verificada no municipio e suas relagdes com as praticas sociais dos
moradores das areas mais bem atendidas pelas vias de transporte.

Primeiramente, foi realizada a reflexdo e discussdo a partir de levantamento
bibliografico a respeito dos conceitos, da expansdo e estruturagéo relacionados ao processo de
producgédo do espago urbano e suas relagdes com o capitalismo financeiro dentro das agoes
vinculadas a especulacdo imobiliaria e a, consequente, segregacao socioespacial no contexto
das cidades médias. Tendo o papel do poder publico na implantacdo do zoneamento urbano e
da infraestrutura urbana ligada ao planejamento de mobilidade como ator fundamental para
assegurar as condi¢des do modo de producdo capitalista dentro da construgéo do espago urbano

limeirense.
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do dinamismo encontrado nas transformacfes histdricas que ocorrem dentro do municipio,
utilizando informac6es coletadas a partir de trabalhos que contribuiram na analise da evolucao
da dispersdo urbana de Limeira e suas transformacdes ao longo do tempo, Angelo (2018),
Emplasa (2011), FIPE (2012), Mineo (2009), Rizardi (2012) e Taufic (2014). Também foram
utilizadas as informacGes e materiais cartograficos disponiveis pelo Plano de Mobilidade
Urbana (2020) e Plano Diretor Territorial — Ambiental (2020), obtidos através das Secretarias
de Urbanismo e Mobilidade Urbana da Prefeitura Municipal de Limeira.

Os trabalhos de campo foram orientados pelo mapeamento das informac6es coletadas
pelo estudo bibliografico e apoiadas por materiais cartograficos. Assim, permitindo a
organizacdo de visitas nas porcGes urbanas que passam por expansdo e transformacéo,
viabilizando a localizacdo dos diferentes servicos publicos e privados, além da verificacdo dos
novos lancamentos imobiliarios, para a elaboragdo dos materiais cartograficos do presente
trabalho. Estes foram baseados nas producées disponibilizadas pelo Plano Diretor Municipal
de Limeira, Malha Municipal Digital do IBGE (2021) e imagens do GoogleEarth.

A pesquisa ndo se restringiu as alteracfes fisicas e materiais das periferias a serem
estudadas, adicionando entrevistas a atores envolvidos no processo de construcdo do espaco
urbano para levantar informacfes sobre o deslocamento dos residentes destes condominios
localizados na periferia urbana. Quanto aos agentes imobiliarios, foram entrevistados corretores
gue atuavam no municipio de Limeira na area de lancamentos de imdveis residenciais em
condominios.

Amparado pela interpretacéo feita dos dados disponiveis na bibliografia especifica do
municipio, das informacdes do poder publico, dos estudos de campo e das informacdes
levantadas nas entrevistas, realizou-se a interpretacdo geogréafica dos processos que
influenciaram e influenciam a valorizac&o do solo urbano. Considerando as préaticas sociais dos
moradores dos espacos fechados quanto as suas relagcbes com 0s eixos viarios, proximos de suas
moradias, e as posi¢cdes dos agentes imobiliarios atuantes na area de langamentos dos novos

empreendimentos, localizados nas adjacéncias dos grandes eixos de circulacéo, que apresentam

crescimento na oferta de servicos e comércio da cidade. Com isso, identificando como a
incorporacdo de valor fundiario permite a realizacdo do capital antes da concretizacdo das
edificacbes em determinadas areas da cidade, destacando o0 peso da hierarquizacao das vias de

transporte nos empreendimentos imobiliarios.

REFERENCIAL TEORICO
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Esta investigacdo se baseou na discussao tedrico-pratica, com analises e informagdes
empiricas sobre as caracteristicas dos deslocamentos cotidianos da populacéo de condominios
fechados em areas periféricas, através do materialismo historico-dialético que evidencia as
contradi¢des presentes na tematica.

Destaca-se a visao de Sposito (2007), quanto ao reforco dos papeis das cidades medias
dentro da sua rede urbana, apresentando as novas dinamicas da divisao regional do trabalho que
refletem na estrutura intraurbana delas, seguindo as mesmas logicas e interesses daqueles vistos
no processo de dispersdo urbana presente nas metropoles, consolidando a ideia de espaco
mercadoria, onde 0 acesso aos lugares de realizacdo da vida é invadido e referenciado pelo valor
de troca (CARLQOS, 2015). Ademais, € considerada a acessibilidade como o valor de uso mais
importante para a terra urbana, como defendido por Villaca (2001), determinando os processos
especulativos e de segregacédo socioespacial em Limeira.

Para a construcdo do grupo de amostragem, buscou-se “assegurar que a escolha do local
e do grupo (ou dos grupos) para observacao e troca de informacdes que contemple o conjunto
das caracteristicas, experiéncias e expressdes que 0 pesquisador pretende objetivar com seu
estudo;” (MINAYO, 2017, p. 4). Assim, a amostra destes sujeitos sociais € caraterizada por
membros de renda média e alta que optaram por trocar suas residéncias, localizadas em bairros
abertos nas areas centrais, por imoveis em loteamentos residenciais fechados nas periferias do
municipio, apresentando importante atributo pretendido para a pesquisa quanto a mobilidade

urbana e a escolha por moradias nas periferias.

RESULTADOS E DISCUSSAO

A morfologia urbana de Limeira, a exemplo de varias cidades do interior paulista,
apresentou no inicio de seu processo de expansdo a relacdo de proximidade com a rede
hidrografica e a formacéo da malha ferroviaria que foi estimulada pela expansédo do café desde
a segunda metade do século XIX. Para Angelo (2018), a continuidade marca o inicio da mancha
urbana do municipio, nos terrenos baixos proximos do Ribeirdo Tatu foram instaladas as
primeiras inddstrias e vilas que abrigavam seus trabalhadores, enquanto as habitacdes da
populacdo de maior renda concentravam-se nos pontos de maior altitude a oeste.

A linha ferroviaria em Limeira é inaugurada em 1876, voltada para 0 escoamento do
café e como meio de transporte para a populacdo dentro do estado de S&o Paulo. Assim, é no

entorno da ferrovia e do vale do Ribeirdo Tatu que o crescimento urbano se processa em uma
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deslocamento estadual, atraindo as industrias que buscavam as facilidades da localizacéo
préxima ao sistema de transporte e a rede fluvial, marcando uma centralidade que atrai a
construcdo de moradias nas proximidades.

Foi a partir da década de 1950 que o crescimento urbano limeirense espacializa e acentua
a separacdo por classes sociais, marcando seu espac¢o urbano com a configuracdo classica
centro-periferia. As classes de menor renda passam a ocupar areas periféricas, enquanto 0s
grupos mais abastados localizam-se nas porcdes norte e sul, proximos do centro tradicional do
municipio, atualmente estas areas sao beneficiadas pela ligacdo ao anel viario, sendo as vilas
Gonzaga, Claudia e Santa Lina (ANGELO, 2018).

Semelhante a maioria das cidades interioranas ligadas a capital paulista pelos principais
eixos rodoviarios do estado, a populacdo de Limeira apresentou um rapido crescimento
estimulado pelo processo de desconcentracdo econdmica, entre 1970 e 1991 a populagéo
absoluta do municipio mais que dobrou. Durante a década de 1970, a populac¢do rural apresenta
uma pequena queda em numeros absolutos, ao contrario do contingente urbano que é
praticamente multiplicado por dois no mesmo periodo. Segundo estimativas do IBGE, a
populacao total do municipio manteve seu ritmo acelerado de crescimento entre 2010 e 2021.

O répido crescimento urbano limeirense observado a partir da década de 1970, é
marcado pelo incremento populacional mais intenso relacionado as migracdes internas e pela
dispersdo da mancha urbana com a instalacdo de industrias nas proximidades dos eixos
rodoviarios, destacando as por¢des sul e leste no entorno da Rodovia Anhanguera, cuja
duplicacdo € iniciada na década de 1960. Essas areas recebem em 1969 o zoneamento industrial
no Plano Local de Desenvolvimento Integrado de Limeira. A expansdo das areas residenciais
ocorre principalmente nas zonas sul, oeste e norte da cidade, a verticalizagdo é potencializada
na década de 1980 no municipio, marcando a ocupacao pelas elites dos edificios voltados para
moradia em areas mais bem servidas de servigos e sistemas viarios no setor oeste do centro
urbano (RIZARDI, 2012).

Ao analisar as transformacg6es na morfologia urbana de Limeira durante as décadas de

1980 e 1990, Mineo (2009) destaca o crescimento das industrias nas periferias leste e sul.
Quanto ao processo de ocupacdo do centro, destaca as atividades comerciais no periodo,
também levando a um processo de periferizacdo das moradias destinadas as classes sociais de
maior renda.

Angelo (2018) enfatiza a importancia da estruturacdo do sistema de vias expressas

radias e perimetrais do municipio que deram origem ao atual Anel Viario, cuja construcgéo foi
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maior renda. E na proximidade destas vias expressas que proliferaram e proliferam a maioria

dos condominios residenciais de Limeira.

No final da década de 1990, o fechamento do Limeira Shopping, localizado as margens
da Rodovia Anhanguera na zona norte do municipio, estimulou a retomada de atividades
comerciais no centro urbano, mas este processo ndo diminui seu esvaziamento residencial ou a
especulacdo imobiliaria motivada pela horizontalizacdo da mancha urbana com o surgimento
de novos condominios e pela conclusao das obras do anel viario e ampliacdo de vias radiais que
facilitam a fluidez nos deslocamentos (Mapa 3).

Mapa 3 - Instalagdes recentes de servigos publicos e privados em Limeira-SP.
- .
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Centro antigo “Centro acima”
@» Areas com maior concentragio de condominios horizontais de casas
Ano Empreendimentos privados Ano Prédios de servicos publicos
11989 Limeira Shopping* A | 1997 Cémara Municipal
2 | 2006 Péatio Limeira Shopping B | 1999 Receita Federal
32013 Shopping das Na¢fes** C | 2004 Prefeitura Municipal
4| 2017 Supermercado Savegnago D | 2007 Parque da Cidade
5| 2021 Supermercado Pdo de Acucar E | 2012 Detran — Limeira Shopping
6 | 2022 Supermercado Covabra F | 2015 Justica do Trabalho
*fechado em 1999 e reaberto em 2012. G | 2018 Unicamp — Campus Limeira
**fechado em 2020. H | 2018 Justica Federal de Limeira
I | 2019 Férum Civel de Limeira
J | 2020 Poupatempo

Fonte: Malha Municipal Digital do IBGE, 2021, adaptada pelo autor.

Em 2003, ¢ inaugurada uma galeria de lojas na por¢do central que passa a se chamar
Shopping Limeira Patio ap6s sua expansdo em 2006. Uma torre de dez andares voltada para
escritdrios privados anexa ao centro de compras € inaugurada no ano de 2015, incrementando
0 potencial do setor terciario no centro. O empreendimento esta localizado na porcdo central
mais elitizada, conhecida popularmente como ‘“centro acima” por estar em area de maior
altimetria e fazer parte da por¢ao mais nobre, se comparada ao centro popular da cidade situado
proximo ao vale do Ribeirdo Tatu. O shopping também é beneficiado pela facilidade de acesso
por estar ligado ao anel viario pelas avenidas expressas (radiais) Comendador Agostinho Prada
e Lauro Corréa da Silva, sendo esta ultima contemplada pela maior obra viaria municipal dos
ultimos anos, o viaduto da Barroca Funda que transpde o trecho sul do Anel Viério.

Ao lado do Shopping Limeira Patio, em 2004 a sede da prefeitura municipal e a maioria
das suas secretarias sdo transferidas para o prédio da antiga industria Prada, por tratar-se de um
prédio histérico tombado ndo pode ser modificado, impedindo a expansdo de sua estrutura.
Como solugéo, em 2019, a prefeitura comprou o restante do terreno para a construcédo futura de
prédios modernos que possam abrigar outros 6rgdos do executivo municipal, consolidando a
concentracdo da administracdo na area mais elitizada do centro.

Quanto a ocupacdo na periferia da cidade por grupos de maior renda, é possivel
relaciona-la as politicas estaduais e municipais, respectivamente, de ampliacdo dos eixos
rodoviarios e das vias de acesso intraurbanas. Criado em 1969, o Plano Local de
Desenvolvimento Integrado de Limeira visava expandir a estrutura viaria para uma melhor
integracdo do territdrio urbano com as rodovias do entorno e promover a atividade industrial
pela criacdo dos distritos industriais nos arredores da mancha urbana, proximos da Rodovia

Anhanguera, na periferia sul e no Vale do Ribeirdo Tatu, este que também passa a receber nova
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revitalizagdo. Porém, atualmente o vale abriga atividades de comércio mais popular, pensdes
de baixo custo e imdveis deteriorados, em alguns existem pontos de comércio informal e ilicito
e casas de prostituicao.

No inicio da década de 1990, ocorrem as primeiras a¢Oes de fechamento dos espagos
residenciais localizados nas proximidades dos eixos viarios, como os bairros de chacaras com
acesso controlado localizados na margem da rodovia Piracicaba-Limeira e o Jardim Florenca
de casas, ambos na porcdo oeste do municipio. Na mesma década, sdo langados os primeiros
loteamentos fechados desde a origem do empreendimento, com grande variedade na dimenséo
dos terrenos, de 600 a 250 m?, também concentrados nas regides norte e oeste.

Quanto ao crescimento da oferta de servicos e comércio nas areas periféricas
beneficiadas pela infraestrutura viaria, destaca-se em 2012 a reinauguracdo do Limeira
Shopping localizado na rodovia Anhanguera, concentrando o maior ndmero de
empreendimentos de redes globais e nacionais presentes na cidade, tendo como principal
destaque seu acesso facilitado por encontrar-se em uma alc¢a de ligacao da rodovia e proximo
do trecho norte do Anel Viério da cidade.

No eixo rodoviario Piracicaba-Limeira (Rodovia Deputado Laércio Corte), na porcao
oeste do municipio, é aberto em 2013 o Shopping das Nacdes, grande empreendimento que
encerrou suas atividades em 2020. Apesar da localizacdo privilegiada pelo sistema viario
intermunicipal e intraurbano, um grande problema do centro comercial era a falta de acesso
direto pela rodovia, necessitando o uso das estreitas ruas do bairro no entorno do prédio para
entrada no estabelecimento. Apesar da construcao do acesso direto pela rodovia, o periodo da
pandemia foi colocado como responsavel pelo encerramento das suas atividades, que sempre
se destacou negativamente para o publico na questdo da acessibilidade.

O municipio também apresenta um processo de dispersao de prédios publicos para areas
da periferia que sdo conectadas pelas grandes vias de transporte, como a Camara Municipal em
1997 e o prédio da Receita Federal em 1999, proximos a Rodovia Piracicaba — Limeira na zona

norte da cidade. O campus Limeira da Universidade Estadual de Campinas é inaugurado nas

adjacéncias em 2009, proximo das instalacbes do Colégio Técnico de Limeira (COTIL),
também pertencente a Unicamp e situado na margem da Rodovia Piracicaba — Limeira. Vale
destacar, que nesta porcdo da cidade estdo localizados os loteamentos fechados Parque Sao
Bento e Parque Centreville, abertos com apoio da prefeitura em 1969 e 1976, respectivamente.
Na Via Antbnio Crudnes Filho, trecho oeste do anel viario, foi criado em 2007 o Parque da

Cidade, localizado no espaco da CATI - Coordenadoria de Assisténcia Tecnica Integral de
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@g%ﬁwmdo Estado - oferecendo areas de lazer como playground, pista de corrida, biblioteca,
centro cultural e teatro, além de servigos da administracdo municipal. No outro lado da avenida,
gracas ao apoio financeiro da prefeitura, em 2019 sdo finalizadas as obras do Forum Civel de
Limeira, transferindo a maior parte de suas atividades, antes realizadas na zona central, para o
novo complexo.

Em 2018, na radial Comendador Agostinho Prada, préximo ao entroncamento com a
Avenida Cruanes Filho do anel viério, é inaugurada a nova sede da Justica Federal de Limeira,
no antigo prédio do Jornal da Cidade, sendo a prefeitura municipal a responsavel pelo
pagamento do aluguel. Neste eixo viario radial, sdo concentrados diversos condominios de alto
padrdo e, nos Ultimos anos, foram ampliados os lancamentos de empreendimentos verticais
residéncias.

Apesar desses prédios publicos citados estarem as margens do anel viario, a porcao
periférica que ocupam € bastante proxima da atual sede da prefeitura, utilizando as vias radiais,
a distdncia ndo passa de um quildmetro e meio. Ou seja, os trechos dos sistemas Viarios
contemplados pelos investimentos publicos estdo ao lado do “centro acima”, elitizado e com
melhor densidade viaria. A porcdo central de baixa altitude, préximas das degradadas e
desvalorizadas areas no entorno do vale do Ribeirdo Tatu, sdo negligenciadas na alocacdo de
recursos.

Esta por¢do marginalizada do centro, como colocado anteriormente, é onde se formou
o0 nucleo inicial de expansdo urbana do municipio. No passado, era marcada pela presenca da
importante estacdo ferroviaria para a economia da cidade e pelas industrias instaladas no vale
do Ribeirdo Tatu, elementos que foram atrativos para a construcdo de moradias no entorno.
Atualmente, galpBes industriais abandonados e as margens degradadas do poluido ribeirdo
marcam a paisagem ao lado dos terminais de énibus municipal e rodoviario.

A periferizagdo dos servigos continua com o Detran — Departamento Estadual de
Transito de S&o Paulo —, transferido para a zona nordeste do anel viario em 2012. No ano de
2020, uma parceria entre 0s governos estadual e municipal viabilizou a transferéncia dos
servigos do departamento para o Limeira Shopping, junto com a unidade do Poupatempo, antes
abrigado no Shopping das Nac@es, localizado na periferia oeste do municipio. Igualmente
colaborando com a tendéncia de periferizagdo dos servigos publicos, em 2015 a Justica do
Trabalho é transferida da area central da cidade para a mesma zona norte.

A polarizacdo de Limeira, dentro de sua rede urbana, é evidenciada pela instalacdo de
Orgdos publicos e atividades comerciais e de servi¢os que atendem aos municipios proximos,

sendo classificada pela Emplasa (2011) como municipio de perfil multissetorial e com
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cidades médias dentro da sua rede urbana com as novas dindmicas da divisdo regional do

trabalho e seus efeitos na estrutura intraurbana delas, seguindo as mesmas ldgicas e interesses

daqueles vistos nas metropoles. Afirma o autor:
Assim, a situacdo geogréafica das cidades influi na definicdo de sua centralidade
interurbana e no peso de seus papéis regionais, principalmente no que se refere ao
consumo do tipo moderno, realizado em espacos como shopping centers,
hipermercados e/ou em unidades de franquias, que se amplia nas cidades médias e
reflete a expansdo, pelo interior, dos grandes capitais nacionais e transnacionais que
operam no setor e que, por sua vez, tem impactos na estruturacéo interna das cidades
onde se instalam, tanto porque, ao definirem os pontos de localizagdo produzem novas

centralidades intraurbanas, como por refor¢arem novas formas de producédo do espago
urbano (SPOSITO, 2007, p. 13).

O setor terciario voltado para publicos de maior renda também apresenta um processo
de dispersdo em Limeira, exemplificado pela expansdo das redes varejistas nas periferias oeste
e norte do municipio. Nas vias radiais Lauro Corréa da Silva e Comendador Agostinho Prada,
foram abertos, respectivamente, os supermercados das redes Savegnago, segunda unidade na
cidade, em 2017 e Pdo de Acucar em 2021, ambos nas proximidades dos condominios da zona
oeste do municipio e da recém-inaugurada nova sede da Justica Federal em 2018. Em 2022, a
zona norte recebe a segunda unidade da rede Covabra com uma galeria de lojas anexas, 0
empreendimento fica na ligacdo do trecho norte do Anel Viario com a Avenida Thereza Silveira
Barros Camargo, via que nos ultimos anos recebeu diversos investimentos como bares,
restaurantes, padarias, academias e lojas voltadas aos publicos de maior renda. Nesta mesma
avenida, também é observado um processo de verticalizacdo voltado para condominios
residenciais de alto padréo.

A mobilidade permitida pela conclusdo do Anel Viério de Limeira desde o inicio da
década de 1990, a ampliacdo das vias radiais, a descentralizacdo de prédios publicos e a
proliferacéo de novos espagos de consumo nos entroncamentos das grandes vias induzem ao
uso dos veiculos automotores no municipio e influenciam no crescimento da mancha urbana.
Ao analisar a dispersdo de prédios dos servigos publicos, municipais e estaduais, aléem dos
estabelecimentos privados para areas periféricas proximas dos grandes eixos viarios a partir do
final da década de 1990, fica evidente como o sistema de transporte do municipio esta
relacionado as medidas de dispersdo da mancha urbana. Porém, este processo de espraiamento
com dinamismo econémico apresentado é restrito as regides oeste e norte do anel viario.
Acompanhando esta tendéncia, os condominios residenciais voltados aos publicos de maior

renda ficam aglomerados nas proximidades dessas vias.
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renda, nas bordas das vias expressas que abrigam centros de consumo em suas interligagdes,
explicita a menor densidade da ocupacdo (Figura 1). Contrastando com a realidade vista nas
areas periféricas, desprovidas de acesso rapido a porcao central do nacleo urbano e de centros

de consumo locais.

Figura 1 — Tipos de ocupagdo no espaco urbano de Limeira.

Condominios de casas unifamiliares[_]Prefeitura Municipal
[l Condominios residenciais verticais [_]Novos edificios varejistas

Fonte: https://googleearth.com (2023) — Adaptado pelo autor.

Outro aspecto verificado na dispersdo da mancha urbana do municipio de Limeira, é a

escassez de terrenos desocupados nas proximidades dos maiores eixos viarios de transporte
localizados nas periferias oeste e noroeste, forcando a verticalizacdo e a dispersdo para areas
mais periféricas. Independente das caracteristicas estruturais e socioeconémicas dos bairros, as
porcdes ndo ocupadas sdo transformadas em reserva de valor. A grande atratividade desses

locais é enfatizada por agentes imobiliarios que foram entrevistados, eles destacaram a
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comércio nas adjacéncias, em facilidades logisticas como presenca das grandes vias de
transporte e na proximidade com o centro. Um aspecto que se destaca € o discurso de que estes
terrenos sdo cada vez mais raros, sendo um elemento que potencializa a sua valoriza¢éo, como
apresentado pelo corretor Eduardo do estande de lancamento do Condominio Terras de Séo
Bento 111, empreendimento implantado nas terras da antiga Fazenda Sdo Bento na periferia
norte de Limeira, voltado para vendas de lotes destinados a casas. O condominio exemplifica o
uso da terra como reserva de valor para fins especulativos, pois as vendas seguiram trés etapas

em tempos distintos.

Os empreendimentos que sdo perto das avenidas com ligacdo répida ao centro
apresentam maior fluidez e sdo mais caros. Outro ponto importante na apresentagédo dos
imdveis é a presenca de supermercados, padarias e outros comércios do dia a dia, é um
ponto forte desse langcamento. Sao fatores que deixam o imével com maior potencial de
valorizacdo no futuro, além do esgotamento de terrenos nessas areas. (Eduardo, 42 anos,
corretor de imoveis do Condominio Terras de Séo Bento I11)

O discurso dos agentes imobiliarios enfatiza a capacidade de valorizacdo destes espacos
dentro da l6gica defendida por Carlos (2015) da producédo do espago mercadoria, onde 0 acesso
aos lugares de realizacdo da vida é invadido e referenciado pelo valor de troca. A dispersao de
atividades terciarias publicas e privadas na cidade pode ser ligada a formacdo de novas
centralidades, concretizando o0s movimentos especulativos do mercado imobiliario que
aumentam a concentracao de investimentos em determinadas regides de Limeira, a exemplo da
narrativa de Eduardo, corretor representante dos empreendimentos Condominio Ibiza,
localizado nas margens da Rodovia Piracicaba-Limeira e do Reserva Antonieta, nas margens
da Avenida radial Comendador Agostinho.

O (condominio) Ibiza atrai mais investidores porque fica préximo da Unicamp e agora
a Faculdade S&o Leopoldo Mandic (antiga ISCA) abriu o curso de medicina, tem novos
empreendimentos de predinhos nessa area e vendem rapido. O Reserva (Antonieta) é
bem proximo do centro e condominios de alto padrdo ficam no entorno, com comércio
no local, é mais caro. Com o Forum (Justica Federal de Limeira), aberto faz pouco
tempo, a area vai crescer mais e valorizar. Novos langcamentos nessas regifes estao

aparecendo, Limeira esta com o mercado bem aquecido. (Eduardo, 29 anos, corretor de
imaveis)

Outro relato interessante deste corretor € sobre a entrada de novos investidores no

mercado imobiliario da cidade, segundo o entrevistado, fato justificado pelo elevado potencial
de Limeira para empreendimentos verticais até 350 mil reais em comparagdo com duas cidades
da regido, Rio Claro e Araras.

Também trabalho em Rio Claro e Araras, mas Limeira tem um mercado mais aquecido

mesmo. As construtoras estdo pegando terrenos préximos das avenidas e subindo torres
de apartamentos entre 55 e 70 m? na faixa de 250 e 350 mil (reais), vendem bem. Nessa
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acaba indo junto. (Eduardo, 29 anos, corretor de imoveis)

Analisando a ocupacéo na porcao sul de Limeira, area onde ocorre a maior expansao da
mancha urbana periférica do municipio e que apresenta iméveis de menor valor, a dispersdo
urbana neste vetor se difere quanto aos vetores norte e oeste, chamando a atencao pelo elevado
numero de terrenos desocupados, criando verdadeiros retalhos que variam desde grandes glebas
a pequenos lotes que compartem o espaco com pequenas edificacbes como galpdes
empresariais, acanhadas casas ou estabelecimentos comerciais construidos juntos aos muros
que separam 0s imoveis dessas quadras divididas em pequenos lotes, além de alguns prédios
residenciais de diversas torres e poucos andares espalhados pela zona sul. Apesar do intenso
processo de espalhamento, a area é pouco atendida por avenidas de integracdo ao anel viario ou
a porcdo central, sendo os eixos de deslocamentos restritos com avenidas descontinuas e ruas
estreitas. Também se ressalta a auséncia de redes nacionais ou internacionais de servigos
instaladas no setor, predominando comércios locais de pequeno porte.

A partir de dados do IBGE (2010), Taufic (2014) elabora a regionalizacdo das classes
de rendimento do municipio de Limeira. Tomando como referéncia a divisdo regional
apresentada anteriormente (mapa 2), a zona com maior renda € a porcao central, seguida pelas
regides norte e oeste 2, respectivamente. Enguanto as menores ficam nas zonas leste, sul e oeste
1. Apesar de concentrar a maioria dos condominios voltados para rendas mais elevadas, a zona
oeste 2 apresenta elevados desequilibrios socioespaciais, as moradias de alto e médio padréo
concentram-se na parte norte e, ao avancar em direcdo a Campinas paralelo a Rodovia dos
Bandeirantes, o padrdo de ocupacdo se assemelha ao verificado nas por¢des mais periféricas do
vetor sul do municipio.

O espraiamento da mancha urbana de Limeira apresenta a ocupagéo das areas no entorno
do anel viario, destacando as periferias oeste e sul nessa expansdo. As vias radiais apresentam
grande importancia no direcionamento destes vetores, na por¢do oeste destacam-se as rodovias
SP-151 (ligacdo Iracemépolis-Limeira) e BR-373 (ligacdo Piracicaba-Limeira), cidades de
intensa integracdo com Limeira na rede urbana regional, que ao entrarem no perimetro urbano
formam uma confluéncia, dando inicio a Avenida Piracicaba, a qual se estende até a zona
central. Como levantado anteriormente, é neste eixo viario que os primeiros loteamentos
afastados do centro foram criados na década de 1970, com ligag&o direta a rodovia que conecta
Limeira ao maior centro urbano da regido, Piracicaba. Com uma area urbana maior, a zona sul
também apresenta sua expansdo orientada pelas vias radiais, sendo as avenidas Dr. Lauro

Corréa da Silva e Dr. Antonio Luna que integram o centro até o extremo sul da cidade.
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contribuem para a visdo mercadolédgica dos compradores de imoveis. Reis Filho (2015) avalia
a situacdo como uma transformacdo dos consumidores em investidores, que interessados em
ampliar seu patrimonio procuram explorar a evolucao do tecido urbano disperso, mesmo que
involuntariamente, explorando a possibilidade de pequenos investimentos em vetores da cidade
com tendéncia de crescimento e adensamento da ocupacdo. Assim, esperando a continuidade
da demanda, os compradores/investidores esperam a rapida valorizacao de seus imdveis.

A visdo de Reis Filho, se apoia na observacéo, ja mencionada anteriormente, de Sposito
(2007) quanto aos elementos que facilitam o processo de disperséo das classes de maior renda
no tecido urbano das cidades médias. No caso do municipio de Limeira, um fator relevante
pode ser considerado quanto ao modelo de deslocamento baseado no transporte automotivo
individual utilizado por moradores de condominios localizados nas periferias norte, oeste 1 e
oeste 2, que sdo beneficiados pelas vias radiais e perimetrais existentes.

Para levantar informagfes sobre o deslocamento dos residentes dos condominios
localizados na periferia urbana, foram realizadas entre 15 de julho e 23 de setembro de 2022
entrevistas semiestruturadas com 12 moradores. As rendas declaradas foram superiores a média
municipal de 2,8 salarios minios e da nacional divulgada pelo PNAD (Pesquisa Nacional por
Amostra de Domicilios) de R$ 1.353,00, (IBGE, 2021), oscilando entre 11 e 32 mil reais
mensais por residéncia. A distribuicdo das residéncias dos participantes é de cinco localizados
nos condominios da zona oeste e sete da zona norte. Os resultados foram bastante semelhantes
e considerados satisfatorios para entender as préaticas de deslocamento cotidiano dos individuos
e sua percepcao quanto a mobilidade urbana no municipio de Limeira - SP.

Todos os entrevistados colocaram que seus deslocamentos cotidianos relacionados a
trabalho, educagdo e consumo sdo realizados por meio dos automoveis, 11 por automovel
proprio e um por aplicativo de transporte. Assim, caracteriza o veiculo como elemento basico
para o cotidiano, onde as vias expressas orientam suas a¢ées quanto aos espacos de consumo e
a forma de deslocamento, materializando um estilo de vida. Ponto reforcado pelas respostas

encontradas quando pedido aos entrevistados que pontuassem os dois fatores de maior peso

para a escolha da moradia, trés quartos das respostas relacionaram a seguranga no condominio.
Entretanto, destaca-se que 60% levantaram fatores voltados a mobilidade urbana, como
proximidade do trabalho, fécil acesso as avenidas e acessibilidade aos servigos basicos nas
proximidades.

A fluidez possibilitada pelas grandes vias de deslocamento, a presencas de servigos e

comeércio nas proximidades e a relativa pequena distancia entre o centro e as areas periféricas




ENCONTRO NACIONAL DE

POS-GRADUACAOE , . . .
resoUEQEMEIGIPIO, enaltecem que o deslocamento para bairros nas margens da cidade pouco altera

o cotidiano dos moradores, sendo que nenhum enfatizou o tempo perdido como ponto negativo
do deslocamento ou mencionaram a falta de transporte pablico. Ao serem questionados sobre
0 uso de bicicletas e caminhadas, o pensamento centrado no automdvel como forma de
deslocamento se evidencia, pois essas préaticas ficam exclusivas para o lazer quando citadas
pelos conddéminos.

Assim, as entrevistas indicaram que o modo de vida desse grupo social ligado aos
bairros periféricos de acesso controlado e conectados pelas vias expressas € pouco afetado pelas
distancias cotidianas, sendo o0 percurso ou a necessidade do carro elementos que néo

representam grandes empecilhos aos residentes. Segundo Villaga (2001):

As acessibilidades variam ainda de acordo com os veiculos utilizados. Variam, portanto,
com as classes sociais: com a distingdo, por exemplo, entre acessibilidade para quem
depende de transporte publico e para quem possui transporte individual.

Sendo os transportes intraurbanos os maiores determinantes das transformagdes dos
pontos, as vias de transportes tém enorme influéncia ndo sé no arranjo interno das
cidades, mas também sobre os diferenciais de expanséo urbana [...]. (p. 79-80)

Considerando a visdo de Bourdieu (2007) sobre habitus, como uma adaptacéo ligada
aos condicionantes sociais dentro de determinada conjuntura, o uso do transporte individual é
inerente as populacdes residentes nesses loteamentos de acesso controlado situados na periferia
urbana. Pois, o proprio urbanismo destes empreendimentos apresenta, na maioria dos casos,
longas distancias da portaria até a residéncia, amplas ruas e areas com jardins, exigindo veiculos
particulares até mesmo para chegarem até a saida do condominio. Dentro de um contexto de
menores gastos em relacdo as grandes metrépoles quanto ao custo do solo urbano, as facilidades
no deslocamento e disponibilidade de m&o de obra para a manutencdo desses espacos, a
amostragem se apresentou satisfatoria gracas a riqueza da obtencdo de dados sobre a relacdo
dos sujeitos com a mobilidade urbana no municipio.

As logicas interpretadas pelo estudo empirico ao serem confrontadas com as referéncias
tedricas sobre o processo de dispersdo urbana e as logicas de segregacdo socioespacial,
apresentaram conexdes e interconexfes com as transformacOes apresentadas nas cidades
médias em processo de expansdo de suas manchas urbanas.

As alteragOes dos espacgos de consumo, com a entrada das grandes redes nacionais e
internacionais voltadas a produtos mais sofisticados nesses bairros periféricos, marcados pela
presenca de classes mais altas e dos shoppings na borda urbana, consolidam o processo de
transformacédo dos espacos de consumo nas cidades médias, como apresentado por Sposito,

Gobes, Sposito e Bellet (2015). Semelhante em outros municipios, a necessidade do automovel
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Ademais, a mudanca de Orgdos publicos das areas centrais tradicionais para as novas
centralidades, também beneficiadas pelos investimentos privados de comeércio e servicos,
reduzem os deslocamentos cotidianos apenas em determinadas periferias privilegiadas por estes
investimentos publicos e privados.

A segregacao socioespacial presente em cidades médias como Limeira, é facilitada pelas
dindmicas favoraveis a mobilidade urbana. Enquanto o zoneamento regulado pelo Plano
Diretor, se configura como elemento pouco determinante na escolha dos imoveis pelos grupos
sociais de maior renda, a atratividade de determinadas regides da mancha urbana esta vinculada
aos beneficios implantados. Primeiramente, as facilidades de deslocamento pelas vias expressas
criadas pelos investimentos pablicos e, posteriormente, a instalacdo de prédios publicos e oferta
de bens e servigos especificos ao grupo social “alvo”, vindos pelos investimentos pablicos e
privados. Aos grupos sociais aptos a pagar pelas comodidades que facilitardo suas praticas
sociais cotidianas, fica a opcéao pela tentativa de autossegregacao dos problemas urbanos.

CONSIDERACOES FINAIS

Orientada pela Rodovia Anhanguera, a expansdo das areas industriais estimulou a
ampliacdo do espaco urbano em diversos municipios do interior paulista. Primeiramente, em
Campinas e nos municipios do entorno, com destaque para Americana, importante centro
industrial da Regido Metropolitana de Campinas. O processo de ocupac¢do urbana segregou
diferentes grupos sociais e formou espacos descontinuos ja na década de 1970
(NASCIMENTO, 2013). No entanto, a fluidez permitida pelos eixos rodoviarios e vias urbanas
viabilizou a expansdo deste modelo ao longo de algumas rodovias que ligam a capital ao
interior, como visto em Limeira, que estabeleceu distritos industriais no entorno da via
Anhanguera e verifica um processo de ampliacdo da ocupacdo da periferia sul por grupos
sociais de menor renda, junto aos edificios industriais desta por¢do do espaco urbano.

A notdria articulagdo entre mobilidade e oferta de servi¢os publicos e privados, sdo

elementos fomentadores e resultantes da elitizacdo de determinadas areas da mancha urbana
limeirense, enquanto as periferias marginalizadas tornam-se frentes de ocupacao adensadas que
nutrem a sensacao de necessidade por ampliacdo do espaco urbano. Com estes aspectos, cria-
se uma estrutura especulativa aliada a segregacao socioespacial nas cidades médias.

O acesso ao espaco urbano no municipio de Limeira, assim como em diversas outras

cidades, € orientado pelo mercado, que restringe o conjunto de escolha dos moradores, afetando
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determinando o acesso a cidade. Carlos (2015, p. 29) relaciona a importancia da localiza¢do do
terreno no tecido urbano com a “acessibilidade em relagao aos lugares ditos privilegiados” para
a formacdo do seu preco. Ainda segundo a autora, as condi¢6es de reproducdo do espaco urbano
estdo relacionadas na evolugéo da valorizagéo do espago.

Percebe-se em Limeira um processo de segregacao socioespacial, onde a apropriacao
do acesso aos lugares é diferenciada entre seus moradores a partir da capacidade econémica de
cada um. Nas areas elitizadas, as edificacdes estdo as margens das grandes vias de transporte
em bairros onde ocorre a consolidacdo das novas centralidades e langcamentos de
empreendimentos dotados de diferentes servicos, até mesmo comércio intramuro, atribuindo
um carater centrifugo e, ao mesmo tempo, centripeto.

Assim, consolida-se uma mancha urbana dispersa e com relativa autonomia frente as
outras areas da cidade, mas mantém-se sua integracdo aos espacos centrais pelas grandes vias
de mobilidade e pelas facilidades vindas com a crescente difusdo do automdvel em cidades
médias, ainda, pouco afetadas pelos problemas de mobilidade tipicos dos grandes centros
urbanos. A racionalidade do espaco na sociedade capitalista inexiste na pratica, pois
contradicdes entre ordenamento do Estado e as praticas impostas pela burguesia, na busca da
reproducéo do capital, criam projetos parciais para comercializagdo do espaco.
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