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RESUMO

O presente texto apresenta alguns resultados preliminares obtidos em uma pesquisa de mestrado em
andamento®. A proposta visa instigar o debate acerca das recentes transformacdes na producdo
espacial urbana de PocOes/BA, evidenciadas pelo processo de expansdo urbana e consolidagdo dos
loteamentos voltados as classes de maior renda, questionando a sua correlagdo com as novas
orientacdes dos vetores de valorizacdo econdmica do espaco, que trazem consigo oportunidades para a
atividade especulativa. Afinal, ha o interesse ndo apenas na venda imediata dos lotes, mas também na
estratégia de “estocagem” dessas areas para futura valorizagdo no mercado imobiliario. O processo de
subdivisdo da gleba em lotes é altamente atrativo para 0s proprietarios das terras e incorporadores, e
intencionalmente produzido para promover o aumento substancial no prego do solo. O valor de uso é
subsumido pelo valor de troca, e a moradia, primordial a vida humana, torna-se um objeto de consumo
fetichizado. Pogdes, notadamente, nos Ultimos sete anos, insere-se nessa nova logica de uso do solo
urbano, em que as franjas da cidade vém sendo apropriada para acumulacéo e reproducéo do capital,
atraindo a atencdo para investimentos publicos e para implantacdo de novos empreendimentos
privados, propiciando a incorporacdo de um “novo” conteudo social.

Palavras-chave: Produgdo do espaco urbano, Valorizagdo econdmica do espago, Expansao
urbana, Parcelamento do solo.

ABSTRACT

This text presents some preliminary results obtained in ongoing master's research. The proposal aims
to instigate the debate on the recent transformations in the urban spatial production of Pogdes/BA,
evidenced by the process of urban expansion and consolidation of subdivisions specific to higher
income classes, questioning their manifestation with the new orientations of the vectors of economic
valorization of the city. space, which brings opportunities for speculative activity. After all, there is
interest not only in the immediate sale of lots, but also in the strategy of “stocking” these areas for
future appreciation in the real estate market. The process of subdividing land into lots is highly
attractive to landowners and developers, and intentionally designed to promote a substantial increase
in the price of land. The use value is subsumed by the exchange value, and housing, essential to
human life, becomes an object of fetishized consumption. Pog¢des, notably, in the last seven years, has
been part of this new logic of urban land use, in which the fringes of the city have been focused on the
accumulation and reproduction of capital, attracting attention to public investments and the
implementation of new private ventures , enabling the incorporation of “new” social content.

Keywords: Production of urban space, Economic valuation of space, Urban expansion, Land
subdivision.
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A abordagem centrada na expansdo urbana estd ganhando crescente importancia
dentro das anélises relacionadas a sociedade capitalista. A conversao da terra rural em urbana,
efetivamente ou meramente de acordo com o aspecto legal, representa um empreendimento
deveras atrativo aos incorporadores urbanos. Por meio do parcelamento do solo multiplica-se
a quantidade de porc¢des de terra a serem vendidas, bem como hd um incremento em seus
precos. A posse privada impulsiona a obtengdo de lucro através da exploracéo da natureza, do
espaco coletivamente produzido e da forca de trabalho, pela ansia de valorizacao crescente, ao
mesmo tempo em que se materializam na cidade areas restritas a uma classe de renda, ao
incorporar atributos que restringem o perfil socioeconémico do publico consumidor. Nessa
I6gica, o valor de uso, necessario a realizacdo da vida, é subsumido pelo valor de troca, e se

manifesta na fetichizagdo do consumo da moradia, em detrimento da necessidade de morar.

Expressdo de uma totalidade, o municipio de PocBes/BA, inclina-se a extensao gradual
dos seus limites urbanos, como um meio de aumentar 0 quantitativo de terras a serem
parceladas, tomando, inclusive, novas dire¢cfes. Como resultado, desdobram mudancas
fundamentais na estrutura interna da cidade, impulsionadas pelas a¢des dos diversos sujeitos
que produzem o espaco urbano, em uma constante luta pela efetivacdo de seus interesses. A
expansdo da malha urbana, o crescimento econdmico e populacional, entre outros fatores, tem
gerado no interior da area urbana novas formas de apropriacdo com o objetivo de promover a
valorizagdo econdmica do espago. Assim, os loteamentos constituem, hoje, a principal
atividade do mercado imobiliario na cidade de Pocdes, e é dentro desse cenario que sera
problematizada a producdo capitalista do espaco, enfocando as formas de apropriacdo e
comercializacdo desses lotes e imoveis na referida cidade, bem como o controle de terras com
vistas a atividade especulativa, haja vista o quantitativo de lotes ndo edificados, mas que

carregam significados sociais profundamente enraizados.

As franjas da cidade vém sendo apropriada tendo por finalidade a acumulagdo e a
reprodugdo do capital, e, nessa logica, tem propiciado a incorporagdo de um “novo” contetido
social. Nos contrastes da paisagem urbana pogoense, visualizam-se tracos distintivos dos
padrdes arquitetonicos das edificacOes pertencentes as diferentes classes de renda, e essas
manifestacdes fisicas, e seus conteudos, proporcionam a base para a andlise critica da
interacdo entre a materialidade do espaco e a reproducdo social. Além disso, a expansdo da

malha urbana torna os limites cidade-campo, no ambito do observavel, cada vez mais
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sdo unidades dialéticas, um se constitui pelo e entre o outro. Sendo assim, ao incorporar area

rural para finalidades urbanas, as rela¢6es cidade-campo se tornam mais complexas.

O municipio de Pocgbes (Figura 01), situa-se na hinterlandia do estado da Bahia, a
Sudoeste da capital Salvador, a 14° 31” 48 de latitude Sul e a 40° 21 54” de longitude Oeste.
Limita-se com Planalto, Nova Canad, Iguai, Bom Jesus da Serra e Boa Nova. Cortado pelas
rodovias BR-116 e BA-262, o municipio assume papel de importante eixo de circulagédo e
articulacdo para os fluxos em direcdo a Vitoria da Conquista, Jequié e Itabuna, o que impacta
positivamente no seu desenvolvimento econdmico, principalmente, no processo de construcdo
da unidade urbana. Desde a década de 1990, PocBes passou a experimentar um notavel
aumento em sua populacdo, embora tenha mantido certa estabilidade entre os anos de 2000 e
2010. Conforme os dados censitarios do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), em 2010, a popula¢do do municipio totalizava 44.701 habitantes, dos quais 34.259
residiam em areas urbanas, e 10.042 em areas rurais. Em 2022, a populagdo total saltou para

48.293, isto é, um acréscimo, em nimeros relativos, de 8%.

FIGURA 01 - Localizagdo da malha urbana e do municipio de Pogdes/BA, 2023.
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das recentes transformacdes no desenho urbano de Pocg6es, e suas implicagbes sdcio-espaciais,
em face da materializacdo dos loteamentos de médio e alto padrédo nas franjas da cidade, em
substituicdo a propriedades que antes eram utilizadas para fins agricolas, bem como a
correlagéo desse processo com as novas orientagdes dos fatores de valorizagdo econémica do
espaco, que trazem consigo oportunidades para a especulacdo. Tais problematizacoes
emergiram de inquietacdes pessoais na experiéncia cotidiana, em busca de uma compreensao
mais precisa, ndo somente sobre o tema em especifico, mas também dos constantes desafios
de viver na cidade capitalista. Objetiva-se ao escolher a cidade de Pog¢Ges como campo de
estudos, contribuir com o preenchimento de uma lacuna no que se refere a producdo de
conhecimento sobre a cidade, diante da auséncia de pesquisas criticas quanto a producdo do
seu espaco urbano (geralmente, sdo de cunho inteiramente descritivo). Ndo se tem, contudo, a
pretensdo de esgotar o assunto, tampouco apontar conclusdes definitivas ou apresentar as

contradi¢cdes em sua completude.

METODOLOGIA

Para sustentar a discussdo do tema em pauta, foi organizada uma proposta
metodoldgica, a qual conta, em um primeiro momento, com a priorizacdo da revisdo
bibliogréafica, na busca por aprimorar a compreensao tedrica de conceitos e dos debates que 0s

envolvem. Para tanto, foram considerados livros, artigos, dissertacdes de mestrado e teses.

Na etapa subsequente, dada a caréncia de dados sistematizados referentes a producéo
do espaco urbano pogoense e a implantacdo de loteamentos, contou-se com levantamentos de
informacBes em vaérias fontes, incluindo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), a Superintendéncia de Estudos Econdmicos e Sociais da Bahia (SEI), a legislacdo
brasileira em ambito municipal, estadual e federal, a Secretaria de Infraestrutura e Servicgos
Publicos de PocGes e o Departamento de Tributos e Arrecadacdo da Secretaria de Financas do
municipio. Além disso, foram realizadas entrevistas semiestruturadas com representantes do
poder publico e com proprietarios de loteamentos na cidade, e visitas in loco, para levantar
informacdes sobre os padrbes de uso e ocupagdo do solo nas areas loteadas, assim como 0s
Servigos e equipamentos urbanos coletivos disponiveis, tais como infraestrutura, acesso a

agua, energia, esgotamento sanitario, unidades educacionais e de saude, calcamento, entre
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na geracgao de tabelas e mapas tematicos.

A PRODUCAO DO ESPACO URBANO SOB O CAPITALISMO

A producdo do espago é incessante, estd em continuo movimento, uma vez que tal
processo é imanente a reproducdo da sociedade. Mediante o trabalho, condicdo da existéncia
humana, o espaco € construido na formacéo da sociedade, sendo resultado das relaces que o
homem mantém com a natureza, essas que se materializam no real concreto, atribuindo-lhe
especificidades, e da forma como o proprio homem se constréi enquanto sujeito. Na
proposicdo de Lefebvre (1974), producdo e reproducdo ndo se separam. O homem para
atender suas necessidades, das mais basicas as mais supérfluas, carece da producdo, criacao
de objetos, de coisas, de bens, assim por diante, e ao fazer isso, produz o espago e a si mesmo.
As relagbes de producdo ndo existiriam sem as relagbes de reproducéo, e essa uUltima néo
existiria sem o espaco. O ato de producdo/reproducdo da vida, producdo/reproducdo do

espaco estdo dialeticamente imbricados.

Carlos (2020), ao partir da leitura lefebvriana, reforga essa questdo sobre a dupla
determinacdo da nocdo de producdo, na sua avaliacdo, de um lado, tem-se a producgéo de
objetos, produtos, mercadorias e a producédo do espaco como condicao da reproducdo da vida;
de outro, a subjetivacdo, a producdo do mundo da mercadoria, com sua linguagem e
representacdo. Para ela: “[...] a0 mesmo tempo em que o homem produz o mundo objetivo
(real e concreto), produz igualmente uma consciéncia sobre si — assim ele se produz no
processo, como humano, consciéncia, desejos” (Carlos, 2020, p. 56). O homem humaniza a
natureza, a impregna com a sua subjetividade, e enquanto a transforma, a objetiva por meio
do trabalho.

Nos termos propostos por Lefebvre (1974), o espaco contém representacdes
simbolicas dessa interferéncia de relagdes sociais (de producéo e de reproducao), e as mantém
em coexisténcia e coesdo. Assim, ganha contornos a tridimensionalidade sobre a qual o autor

desenvolve a sua teoria de producdo do espago: a pratica espacial (percebido), as

representacdes do espaco (concebido) e os espacos de representacdo (vivido). As trés

dimensBes coexistem em qualquer espaco, independente da escala, numa interacdo
“trialética”, uma se define na negatividade das outras duas, isto €, um momento é a negacéo

dos outros dois, mas em movimento constante, todos ocorrem a0 mesmo tempo, um esta
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apenas vistos de angulos diferentes.

A prética espacial envolve producdo e reproducdo numa interacdo contraditoria de

dominio e apropriacao, que resultam em conjuntos espaciais proprios a cada formacao social,
carregado de experiéncias cotidianas, percepcdes e interacdes do sujeito com o meio, é o0 que
estd posto e o que a realidade esconde. A pratica espacial de uma sociedade revela o espago

em sua forma fluida. E o real. Como o homem reage as normas. E a pratica em movimento; as

representacdes do espaco estdo conectadas a ordem imposta pelas relacdes de producéo, as

leis e normas. E o espaco ressignificado, planejado, projetado, organizado mediante interesses
especificos, o dos cientistas, dos planificadores, dos urbanistas, e assim por diante. E a
ideologia. A racionalidade do espaco, ligada aos conhecimentos, aos signos, aos cédigos.
Discurso, ao mesmo tempo, realidade. Nao se pode mais desprender ideologia e 0 espaco
social, o primeiro sé adquire consisténcia intervindo no segundo, na sua producdo; 0s espacos

de representacdo revelam os simbolismos ocultos da vida social, e a arte. E o vivido através

das imagens e simbolos, diferente do vivido da prética espacial, € como se Ié essa prética. E a
representacdo. Como ela se mostra na externalidade. Espaco dos “habitantes”, dos “usuarios”,

bem como de certos artistas, escritores e filésofos, € o que possibilita a fuga.

Em suma, o sujeito social vive imerso em regras (as representacdes do

espaco/concebido), de tal modo que segui-las se torna um ato mecénico no cotidiano (como,

no caso de algumas sociedades, andar, preferencialmente, pelo lado direito do caminho), e
isso precede qualquer ato consciente sobre o0 espaco. Seguindo esse raciocinio, o

entendimento dessas regras, a leitura das possibilidades dentro delas, constitui os espacos de

representacdo/o vivido, € a maneira como 0 Sujeito reage a essas normas, a prética

espacial/percebido. Nessa ultima, as trés dimensfes se hegam e se complementam do ponto de

vista pratico, e ndo se realizam na sua forma pura, ja que ha contradicdes.

Decerto, no contexto do capitalismo, o espago produto histérico social torna-se
ferramenta do capital, que para garantir sua reproducdo continuada, necessita se expandir
tanto no sentido geografico, quanto socialmente falando, intensificando as relagbes de
producéo, os desejos e as necessidades humanas. Tal abordagem inspira-se em Harvey (2005,
p. 64), para quem a expansao se configura na escapatéria do capitalismo de suas proprias
contradi¢Ges, segundo o autor, a sobrevivéncia desse sistema esta atrelada a existéncia ou
criagdo de novos espagos para a acumulagéo, pois, se ele prevalece em todos os aspectos,

esferas e em todas as partes do globo, acarretard em pouco ou nenhum espago para a
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de novos desejos e necessidades seriam as Unicas opcOes. Proporcionalmente a busca por
maior acimulo de capital, e, por consequéncia, a expansdo espacial, insere-se também a
ampliacdo das relacdes de controle do trabalho dentro da sociedade. O espaco, além de
possuir 0s instrumentos para a producdo de mercadorias, torna-se o proprio objeto de
consumo, ao ponto de impor condi¢des desiguais de uso a seu proprio produtor por meio do

poder de compra. O espaco do sujeito nega o sujeito.

A expansao das relacdes capitalistas de producdo afirmou o espaco como propriedade
privada, objeto da valorizacdo do capital, produzido sob a 6tica da dialética valor de uso/valor
de troca. Nessa condicdo, a cidade carrega em si a expressdéo mais contundente do
desenvolvimento das forgas capitalistas sobre o espago, “o seu carater de concentracao, de
densidade, viabiliza a realizacdo com maior rapidez do ciclo do capital, ou seja, diminui 0
tempo entre o primeiro investimento necessario a realizacdo de uma determinada producéo e o
consumo do produto” (Sposito, 2021, p. 64). Nao ¢ por acaso que Lefebvre (1974) direciona
suas analises para a realidade urbana, pois inerente aos aspectos citados por Sposito, também
em maior intensidade, estdo as desigualdades sociais, o esfacelamento das relaches, e a
dicotomizacédo do sujeito e o produto do seu trabalho. Através do espaco, o capitalismo exerce

sua hegemonia e 0 espaco, por sua vez, reage a ele.
A PRODUCAO DO ESPACO URBANO POCOENSE

Data do inicio do século XIX, a primeira evidéncia documentada sobre o entdo
embrionario Arraial de Poc¢des. Essa referéncia foi feita pelo viajante e desbravador alemao

Principe Maximiliano de Wied-Neuwied, em sua passagem pelo Sertao da Ressaca®:

Em breve achei-me no pequeno “arraial” de Pogdes, cujo vigario pareceu-me
grande apreciador de bebidas fortes, pelo menos a julgar pelo estado de
completa embriaguez. O lugar conta uma ddzia de casas e uma capela feita
de barro (Maximiliano, 1940, p. 427, grifo do autor).’

Esse retrato pitoresco, com um numero limitado de casas e uma simples capela,

estabelece as bases do que viria a ser um nucleo urbano em formagéo. No término do mesmo

* Uma extensa regio entre os rios Pardo e de Contas, onde, atualmente, esté situado o municipio de Pocdes.

5 "Wied escreve "Os PossBes", por onde se depreende que, & semelhanca de outros topdnimos, o determinativo
deveria ter sido, a principio, invariavelmente usado junto ao que ficou sendo depois, sozinho, o nome do lugar”
(ibid., p. 427).
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Lei provincial n° 1.986 de 26 de junho de 1880 (SEI, 2001), cria-se 0 municipio com sede no

Arraial de Pocdes sob a denominacdo de “Vila de Pogbes”, e este passa a abranger quase que
metade do territério antes pertencente a Imperial Villa da Victoria, uma éarea de
aproximadamente 11.194.239 km?, respectiva hoje aos municipios de Boa Nova, Bom Jesus
da Serra, Caetanos, Déario Meira, Ibicui, lguai, Itagib4a, Manoel Vitorino, Mirante, Nova
Canad, Planalto e o atual territorio de Pocdes. Enquanto efeito de um crescimento em
numeros demograficos, econdémicos e de area construida, manifestava-se um novo patamar da

evolugéo urbana pogoense.

Essa situacdo vantajosa de PocOes foi, certamente, um dos contribuintes para o embate
de interesses entre grupos politicos locais, que desencadeou na transferéncia da sede
municipal para a povoacdo de Boa Nova por duas vezes, a primeira delas, em 1903, pela lei
estadual n® 522 de 17 de setembro de 1903, a qual deu origem ao municipio com 0 mesmo
nome e suprimiu o de Pogdes. Estudos do IBGE (1958) apontam que dessa situagdo emergiu
um consideravel descontentamento da populacdo pogoense, acarretando, no ano de 1910, uma
reacdo armada contra o chefe politico de Boa Nova, fazendo-se necessaria a contencdo de
forgas por parte da policia baiana. Em 1918, portanto, a sede municipal retornou para Pocoes,
e Boa Nova tornou-se distrito deste (lei estadual n® 1.238 de 20 de maio de 1918), mas isso
nédo perdurou por muito tempo, em 1921, pela segunda vez, PocOes tornara a pertencer a Boa
Nova pela lei estadual n° 1.468 de 14 de maio de 1921, sendo restaurado definitivamente um
ano depois, pela lei n° 1.564 de julho de 1922. Além das repercussdes na vida urbana e na
organizacao socioecondmica e politica do municipio, PocGes perdeu, praticamente, metade do
territério que envolvia originalmente, englobando agora uma &rea de aproximadamente,
5.746.128 km?, concernente a sete municipios atualmente (até 1903, equivalia a 12). Essa
disposicdo geografica permaneceu inalterada por trés décadas. Em 1952, ocorrem 0s
desmembramentos de lIguai e Ibicui. Em sequéncia, registram-se 0s seguintes eventos: a
criagdo de Nova Canad em 1961, a formacao de Planalto em 1962 e, finalmente, a origem de

Bom Jesus da Serra e Caetanos em 1989. Com esses ultimos, consolida-se a configuracdo

espacial atual de Pogdes.

® O Arraial da Conquista, referente atualmente & Vitéria da Conquista, eleva-se a categoria de vila em 1840, com
0 nome de Imperial Villa da Victéria. Deste ano até 1880, englobava em seu territério uma extensa area
correspondente a 25 municipios atualmente: Manoel Vitorino, Itagiba, Mirante, Boa Nova, Dario Meira,
Caetanos, Bom Jesus da Serra, Pogdes, Iguai, Ibicui, Anagé, Planalto, Nova Canad, Barra do Choca, Caatiba,
Belo Campo, Itambé, Itapetinga, Candido Sales, Ribeirdo do Largo, Encruzilhada, Macarani, Maiquinique,
Itarantim e o atual territorio de Vitoria da Conquista.
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Em 1960, a populagédo total da sede de Pocbes era de 23.934 habitantes, e destes
57,1% residiam na zona rural. Apesar disso, visualiza-se, nesse periodo, uma intensa
mobilidade da populacdo do campo para a cidade, em razdo da seca duradoura que vinha
afetando toda a Bahia. A populacdo urbana cresce entre 1950 e 1960, 23,1%, isso significa,
em ndmeros absolutos, um aumento de 6.678 pessoas. Nas décadas posteriores, essa
proporcdao amplia-se ainda mais, em 1970 ja eram 28%, e em 1980, 37,1%, acompanhando,
assim, o aquecimento da urbanizacdo que se desdobrou no Brasil, notadamente, a partir da
década de 1970.

Contudo, na passagem dos anos de 1960 para os anos de 1970, existe em relacdo a
populacdo total de Pogdes, um acréscimo de 15.514 habitantes, impactando diretamente na
reducdo, em numero relativos, de pessoas vivendo na cidade, uma vez que esses nOVOS
residentes se concentraram massivamente na zona rural, a qual testemunhou um crescimento
significativo, de 13.670 habitantes em 1960, para 28.386 em 1970. Ha algumas explicacdes
provaveis para tal evento: a inauguracdo da Rio-Bahia; e se liga a isso, 0 regresso de ex-
moradores que haviam migrado para a regido sudeste do pais em busca de oportunidades de

emprego, devido a seca na década de 1950, haja visto que nem todos encontraram as
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nascimentos. Acrescenta-se a esse cendrio, enquanto contribuinte para o mantimento do
aumento da populacdo rural no inicio da década de 1970, uma nova etapa de incentivos
governamentais por meio do Programa de Renovacdo e Revigoramento dos Cafezais do
governo do General Médici, no intento de fomentar o cultivo de café em novas areas e elevar
a produtividade através da insercdo de equipamentos e insumos na pratica agricola, posta em

execucdo pelo extinto Instituto Brasileiro do Café (IBC).

Entre os municipios que multiplicaram suas lavouras, estava Pog¢des, contemplado por
mudangas sociais e econdmicas profundas, particularmente, na configuracdo da propriedade
das terras, e, por consequéncia, nas relagdes cotidianas e de trabalho. Esse formato
mecanizado e orientado a produtividade, subordina o campo ao dominio da reproducédo
ampliada do capital. Isso capacita os grandes proprietarios a ampliarem seus ganhos, e, em
contrapartida, solidifica o desemprego e a precarizacdo do trabalho, e o pequeno produtor se
vé obrigado a abandonar seu local de moradia e identidade, dirigindo-se em direcéo a cidade.
A tabela 01, a seguir, representa o exposto, resumindo em valores absolutos e relativos a

mudanca no perfil populacional de Pogdes.

TABELA 01 — Populagdo residente total e por situacdo de domicilio, Po¢des/BA, 1940-2022.
Popula¢do Populacao

Ano % % Total
Urbana Rural
1940 (Sede) 2.612 14,5 15.426 85,5 18.038
1950 (Sede) 3.586 19,8 14.508 80,2 18.094
1960 (Sede) 10.264 42,9 13.670 57,1 23.934
1970 (Sede) 11.062 28,0 28.386 72,0 39.448
1980 (Sede) 16.880 37,1 28.641 62,9 45,521
1991 24.873 65,7 12.961 34,3 37.834
1996 28.762 73,0 10.618 27,0 39.380
2000 31.801 71,9 12.412 28,1 44213
2007 32.623 72,9 12.136 27,1 44.759
2010 34.659 77,5 10.042 22,5 44.701
2022 - - - - 48.293

Fonte: Censo Demografico — IBGE — 1940, 1950, 1960, 1970, 1980, 1991, 2000, 2010 e 2022; Contagem da
Populacdo — IBGE — 1996 e 2007.
Organizacdo: SANTANA, J. A.

Ao confrontar os dados de populagéo rural e urbana do censo demografico de 1991,
realizado logo apos os dois Ultimos desmembramentos em 1989, dos distritos de Bom Jesus
da Serra e Caetanos, visualiza-se a prevaléncia de uma populacdo predominantemente urbana
(65,7%), enquanto ha um decréscimo significativo da populacdo rural, a qual perdeu 28,6

pontos percentuais, em comparacao ao ano de 1980. As décadas precedentes testemunharam
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crescimento populacional urbano. Nesse quadro, se sucedem mudangas nas esferas social,
econdmica, politica e cultural pocoense, alterando, simultaneamente, as suas formas e 0s seus

conteudos espaciais.

A atividade agricola deixa de desempenhar o papel central na geragdo de empregos,
impulsionando os setores secundario e terciario da economia. De imediato, os detentores de
extensas terras nas proximidades da malha urbana em expansao, ao perceberem o potencial
lucrativo da subdivisdo da gleba em lotes, diante da procura crescente por moradia na cidade,
passaram a investir na implantacdo de loteamentos. Nesse periodo, a responsabilidade pela
infraestrutura como, redes de energia, agua e esgoto, ficava a cargo do poder publico, o que
permitia a abertura de loteamentos sem incorrer nesse custo. No entanto, no final da década de
1990, entra em vigor a Lei de Loteamentos (Lei 658 de 18 de novembro de 1999),
estabelecendo regulamentacdes para a criacdo de loteamentos e desmembramentos de areas
no municipio de Pog¢bes. Com essa nova legislacdo, o énus da infraestrutura passou a ser
responsabilidade do proprietario, que agora precisava incorporar esse custo ao valor do lote
para a venda. Esse cenario resultou em uma desaceleracdo do processo que se prolongou por

mais de uma década, sendo retomado a posteriori sob uma nova dinamica.

CONVERSAO DA TERRA RURAL EM URBANA

Desde 0 ano de 2013, a cidade de Pocdes tem vivenciado um processo notavel de
consolidagdo do mercado de lotes urbanos, o qual ganhou um impulso significativo,
especialmente, entre os anos de 2018 e 2019 (Tabela 02), com a aprovacdo para construcdo de
08 novos empreendimentos privados, remodelando o desenho urbano e fomentando novas
formas de apropriagdo e valorizagdo das franjas urbanas, antes destinadas, essencialmente, a
reproducdo da vida da classe trabalhadora mais precarizada. Desse processo, afloram-se as
disputas pelo uso e ocupacgdo do solo urbano, repercutindo diretamente na configuracédo

espacial da cidade. Embora se insira em um contexto de expansdo da malha urbana desde a

década de 1990, foi a partir de 2013 que a atencdo se voltou para a terra como um
empreendimento, como uma potencial mercadoria, e na capacidade de transformar um ativo
de baixo valor agregado em produtos imobiliarios, fazendo aumentar em demasia 0s seus

valores de troca.
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Loteamento Aprovado Numero Loteamento Aprovado Numero
em de lotes em de lotes
Alvorada Park 2018 107 Santo Expedito 2018 291
Aguas do Sertdo |1 2014 379 Séo Francisco | 2015 339
Cidade Jardins 2014 1.076 Séo Francisco 11 2015 303
Cidade Universitaria 2019 1.320 Sol Nascente 2018 105
Flores de Séo José 2022 795 Villa Divina 2013-2020 839
Jardim Aeroporto 2017 700 Vista Bela I’ 2017 100
Julia Nunes 2019 114 Vista Bela Il 2017 100
Parque Vitdria 2019 230 Vista Bela Ill 2017 100
Rota dos Passaros 2018 76 Vivendas do Bosque | 2018 309
Santa Cecilia 2015 208 Vivendas do Bosque 2021-2023 329
1

Fonte: Secretaria de Infraestrutura e Servicos Publicos de PogBes/BA — Pesquisa de Campo — 2023.
Organizacdo: Jaine Abreu Santana.

Além da segregacgdo urbana por meio da oposicao centro/periferia, verifica-se um novo
coeficiente para a analise, em que o preco do solo terd variacdes dentro da prépria periferia,
fomentando formas de apropriacdo e valorizacdo desiguais, a oposi¢do entre uma periferia
ocupada por uma populacdo de renda mais alta, capaz de pagar pelo tipo de moradia e pela
localizag@o que lhes sdo mais atrativos, e uma periferia com pessoas empobrecidas, que néo
detém recursos financeiros suficientes para a aquisicdo de um lote ou imoével em tais
empreendimentos, restando alternativas limitadas de habitacdo, quando ndo sdo inexistentes,
moram onde e do modo que lhes sdo possiveis. Apesar de uma homogeneidade social no
interior de cada uma delas, entre elas existe uma discrepancia perversa. Sposito (2020)
observa que tal relatividade da proximidade geografica se deve aos muros e sistemas de
controle do acesso aos espacos. E possivel dizer mais, a segregacio ndo é feita so através dos
muros e sistemas de controle, mas também pela percep¢do das pessoas de “seu lugar” no
espaco. O ideéario capitalista penetra as relagdes cotidianas, de tal modo que independente da
proximidade geogréafica, nunca estiveram tdo distantes, socialmente falando, ao ponto de nao

estabelecerem contato algum.

" O residencial Vista Bela I, 11 e 111 faz parte do programa Minha Casa, Minha Vida Faixa I.
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crucial a sobrevivéncia humana e sua aquisicdo sujeitada ao modo como cada pessoa esta
inserida na estrutura produtiva da sociedade. Torna-a um negocio promissor, a atribui
caracteristicas que possam impulsionar a sua valorizacdo e consumo, e a transforma na
necessidade criada do mais belo, do mais chique, do novo, uma mercadoria cujo valor de uso
¢ subsumido pelo valor de troca. Ha, assim, uma elevacdo nos custos das unidades
habitacionais devido a uma série de fatores, conforme pondera Rodrigues (2021): o nédo
fracionamento da moradia, que engloba a terra e a edificacdo, e, por isso, entra no célculo a
renda do proprietério da terra, o lucro do construtor, e os juros dos financistas; a localizacdo
com relagdo aos equipamentos coletivos; e a infraestrutura nas proximidades. Desse modo,
resta a populacdo trabalhadora a procura por outros caminhos para prover essa demanda,
como a autoconstrucdo. A moradia é a expressdao maior das diferencas socioeconémicas no
espaco, comportando caracteristicas distintas, conforme a capacidade de pagar dos
compradores, altera-se o tipo, o tamanho, a forma, e assim por diante. Em um cenario de
valorizagdo e especulacdo urbana, a obtencdo de um imovel configura-se como um beneficio
exclusivo, “a moradia torna-se um direito para quem tem como pagar por ela” (Alves, 2010,

p. 193), e a luta pelo morar se apresenta como a luta pela realizagéo da vida.

Rocha (2011), ao estudar a producdo e valorizagdo do espago urbano de Vitéria da
Conquista/BA, faz consideragdes sobre a incorporacéo de terra ao espaco urbano, que podem
ser estendidas a outras realidades. Para a autora, esse processo, € permeado por um duplo
significado, o primeiro remete ao controle da terra urbana pelos proprietarios que a
monopolizam, que almejam produzir valor de troca ao inseri-la no mercado de terra urbana, e
0 segundo, relaciona-se ao espaco enquanto produto social, que é produzido de forma a

atender as necessidades recriadas.

Para divulgacdo e comercializacdo dos lotes e imdveis sdo utilizados, de forma
estratégica, os anuncios publicitarios, veiculados de diferentes maneiras (radio, outdoors,
panfletos, redes sociais, sites, entre outros). Através do discurso da “moradia dos sonhos”,
criam-se necessidades, idearios de felicidade, que poderdo ser alcancados mediante a
aquisicdo de tal mercadoria. O capital imobiliario utiliza-se de valores subjetivos, vende-se a
ideia de tranquilidade, seguranca, lazer, localizacdo, vizinhanga, entre outros. Nas figuras 03,
04, 05 e 06, e possivel visualizar antncios postados nas redes sociais destinadas a divulgacao
de empreendimentos imobilidrios do municipio. Nota-se que as figuras 03 e 04 enfatizam a

ideia de realizacdo de um sonho, reforcada por uma gravura de uma familia unida e feliz,
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“Julia Nunes” (Figura 05) emprega enquanto estratégia de marketing a localizagdo, haja vista
a sua proximidade do centro urbano de Pogdes, o que propicia a maior facilidade de acesso as
atividades comerciais e de prestacdo de servicos, bem como voltadas a administracdo publica,
afinal, a0 mesmo tempo em que o consumidor deseja ficar distante do “caos” do centro
urbano, necessita dos servicos nele ofertados. O loteamento “Sao Francisco” (Figura 06), por
sua vez, utiliza por atrativo a valorizagdo do m2. O discurso do “estamos fazendo 0 melhor por

voce” ¢ revestido de intencionalidades, no qual o principal objetivo ¢ a venda do produto,

neste caso, os lotes e/ou iméveis.

FIGURA 03 - Andncio publicitario do
empreendimento  imobilidrio  Jdlia  Nunes,
localizado em Pog¢des/BA.

FIGURA 04 - Andncio publicitario do
empreendimento imobilidrio Cidade Jardins,
localizado em PogGes/BA.
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Fonte:  Péagina do  empreendimento Fonte:  Péagina do  empreendimento

imobiliério no Instagram, 2023.

FIGURA 05 - Andncio publicitario do
empreendimento  imobiliario  Jalia  Nunes,
localizado em PogGes/BA.

SABIA?

O LOTEAMENTO
JULIA NUNES

E O MAIS

BEM LOCALIZADO

DE POCOES
VENDAS:

(O (73) 99921-1006 - (77)99199-0273
LOTEAMENTO.JULIANUNES

Fonte:  Pagina do  empreendimento
imobiliario no Instagram, 2023.

imobiliario no Instagram, 2023.

FIGURA 06 - Andncio publicitario do
empreendimento imobiliario S8o Francisco,
localizado em PogBes/BA.
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Fonte:  Pagina do  empreendimento
imobiliario no Instagram, 2023.

O que se observa é que mesmo grande parte desses lotes estando sem edificacdo, ainda

conta com uma infraestrutura que areas nas proximidades s&o desprovidas. Isso porque firma-

se na cidade uma hierarquia das localidades, em que hd uma intencionalidade na distribuicdo
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Mestimentos no espaco urbano, de modo a garantir a reproducdo continuada do capital.
N&o é o terreno em si que vai estabelecer o valor, é o entorno, ou seja, o nivel de valorizagdo
do terreno sera estabelecido conforme o acesso que sua localizacdo proporciona a outros
lugares da cidade, por exemplo, a distancia em relacdo ao trabalho, a escola, ao comércio, e
assim por diante. Além da localizagdo, Carlos (2021, p. 48) indica outros fatores responsaveis
pela formacdo do preco: o acesso a infraestrutura, a exemplo, da dgua, esgoto, luz, transporte
etc.; a privacidade; e, complementarmente, fatores relacionados ao relevo, os quais
influenciam nas alternativas de construcdo e nos custos. O trabalho cria valor, e,
consequentemente, quanto mais trabalho for incorporado ao solo, mais valor serd atribuido ao

mesmo.

VALORIZACAO DIFERENCIAL E APROPRIACAO PRIVADA DO SOLO URBANO

A valorizacdo é a maneira pela qual o capital apropria-se de determinada mercadoria, e
sustenta a sua autorreproducdo, bem como a de uma estrutura organizacional substanciada
pelo controle do trabalho e do sujeito em todas as instancias. Para Marx (2011), a valorizacao,
e, certamente, o processo de trabalho enquanto esséncia desta, concebem o processo de

producdo capitalista, ou ainda, a forma capitalista da producédo de mercadorias.

Tal Idgica estende-se ao espaco, e 0 submete a condicdo de objeto comercializavel,
pensado estrategicamente para a producgdo, conforme as preméncias da acumulacgéo de capital
e da valorizacdo do valor. Godoy (2018, p.40), aponta que a propriedade privada da terra é
elementar para se compreender o processo de valorizacdo capitalista do espaco, em razdo
desta estd vinculada ao estabelecimento do espaco-mercadoria, & medida que o reveste de
valor de troca, por intermédio de um preco. Ademais, o autor propde uma distin¢do entre a
valorizagdo capitalista do espaco e a valorizacdo capitalista no espaco. O primeiro momento,
na sua concepcao, remete aos atributos naturais do espaco tornados, no capitalismo, recursos
naturais. Assim sendo, sdo “atributos naturais que nao possuem valor, mas possuem prego’’; a
valorizacdo capitalista no espaco, por outro lado, implica a incorporacdo de valor ao solo,
conforme agrega-se ao mesmo trabalho vivo. Neste caso, sinaliza Marx (1984, p. 711), “o
capital pode ser fixado a terra, a ela incorporado, em carater mais ou menos transitério [...] e
em carater mais ou menos permanente, como acontece com 0s canais de drenagem, obras de
irrigacao [...] etc” (apud Godoy, 2018, p. 40-41). O espaco passa a deter, entdo, valor de uso e

valor de troca peculiares; o capital fixado ao solo torna-se condicionante do processo
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subordinado aos mecanismos de mercado.

Com base nesta tese, &€ possivel dizer que a valorizacdo ndo é um acaso, ela é
intencionalmente produzida, enquanto expressdo da realizacdo da propriedade privada,
conforme as leis da reproducéo do capital, e, em vista disso, redefine o conteudo e a Idgica da
producdo espacial de maneira frequente, sobretudo, da cidade, 16cus de concentracdo das
atividades produtivas, da forca de trabalho, e da infraestrutura necessaria para a producéo e
para a circulacdo de mercadorias, condicéo sine qua non para a acumulacao capitalista. Nesse
seguimento, impde-se a sociedade restricdo de acesso aos lugares e limites a realizacdo da
vida. A valorizacdo, além de uma manobra ideoldgica, propria do capitalismo, possui

manifestacdes concretas (Rocha, 2011). Dito isso, pode-se afirmar que:

Sob esse modo de produgdo, o espaco €, antes de tudo, objeto veiculo e
produto do capital. Por isso mesmo, em termos das determinagdes gerais, 0
processo de valorizagdo capitalista do espaco ndo € outro que a prépria
valorizagdo do capital. Por outro lado, como o espago real é um atributo da
materialidade, o préprio movimento do capital, enquanto histéria de homens
e lugares reais, manifesta-se espacialmente desigual (Moraes e Costa, 1987,
p. 168).

Este cenario confere ao espaco urbano, em concordancia com Carlos (1986), uma
dupla configuracdo quanto ao uso do solo, por um lado, o uso voltado a producdo e
reproducdo do capital, atendendo a realizagdo da mais-valia, por outro, o uso associado a
reproducdo social, tanto da forca de trabalho, quanto da populacdo como um todo. Na analise
feita por Carlos, no primeiro quadro, a cidade apresenta-se enquanto sustentaculo material
para a producdo, inserindo-se no processo de reproducdo do capital na qualidade de capital
fixo; no segundo, aparece como meio de consumo coletivo. Na mesma direcdo, Harvey
salienta que "[...] conceitualmente, o ambiente construido pode ser dividido em elementos de
capital fixo a serem utilizados na producdo (fabricas, rodovias, ferrovias etc.) e em elementos

de um fundo de consumo a serem utilizados no consumo (casas, ruas, parques, passeios etc.)”

(1982, p. 7, grifo do autor), e faz uma ressalva quanto a certos elementos que podem
funcionar de ambos os modos, dependendo de seu uso, cita a titulo de exemplo, as ruas e 0s

sistemas de esgoto.

A cidade ndo &, simplesmente, meio de acumulacdo, ela é lugar de realizacdo da vida
em todas as suas dimensdes, e, também, meio de acumulacédo, é o lugar da producdo de

objetos, e € objeto da atividade humana. Sendo assim, em seu movimento de producdo,
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ampliada e as necessidades da sociedade, resultante do poder monopolistico atribuido pelos
imperativos da propriedade privada, os quais conferem o dominio sobre a apropriacdo da
renda, e sobre o proprio espaco. A cobica pelo consumo do espaco urbano desdobra na
desigualdade socio-espacial, através dos diferentes modos de apropriacdo da cidade, que
ocorrera consoante ao poder de compra de cada individuo, relativizando o seu uso e ocupagéo,
isto €, quanto menor a capacidade de pagamento, menores serdo as chances de posse do solo
urbano em éareas estrategicamente localizadas na cidade. A propriedade privada da riqueza
estabelece acessos desiguais, exteriorizando no real concreto uma cidade segregada, e permite
aos seus detentores se apoderarem de atributos locais tendo por pretenséo a valorizagao
espacial, bem como das benesses advindas com ela. O urbano é a manifestagdo mais
contundente da dicotomizagdo produtor/produto, ou melhor dizendo, sociedade/espaco, onde
valor de uso (a cidade como lugar de consumo coletivo de bens e servigos) e valor de troca (a
cidade como lugar da producdo, distribuigéo, circulacdo e troca de mercadorias) se afirmam e

se negam constantemente, em uma contradicdo forjada pelo proprio capital.

Para além do espaco enquanto condicdo de existéncia, o urbano exibe diferencas de
acesso a habitacéo, ao lazer, ao transporte, aos equipamentos, e a todos os outros elementos
que integram 0s momentos da vida cotidiana, revelando um espaco desigual, que reproduz,
concretamente, uma sociedade hierarquizada, dividida em classes, o qual se explica nas
formas de valorizacdo do solo. Esse processo segregativo ndo € natural, € imposto por uma
racionalidade da producdo capitalista do espacgo, enquanto premissa para seu modus operandi,
o qual envolve artificios de manipulacdo espacial, com o propdsito de garantir a expansao do
valor de troca, como efeito do seu consumo, e, portanto, redefine os usos e reduz o cidaddo a
mero usuario de um meio de consumo coletivo (seguindo a reflexdo de Carlos (1986), ja
discutida acima); “as segregacdes que destroem morfologicamente a cidade e que ameagcam a
vida urbana ndo podem ser tomadas por efeito nem de acasos, nem de conjunturas locais”
(Lefebvre, 2001, p. 99). A cidade capitalista € parcelada, é constituida de pedagos, de

contrastes, ela é, dialeticamente, e intencionalmente, abundancia e caréncia, valorizacdo e

desvalorizacdo. Produzida de forma socializada para consumidores economicamente
privilegiados, nega a sua propria esséncia (produto social e histdrico), e torna-se, nas maos da
classe de maior renda, um instrumento de poder. Nesse passo, tal classe € capaz de moldar o
espaco & sua maneira, atendendo a ldgica de mercado, e assegurando a fruicdo da

concentragéo da riqueza.




ENCONTRO NACIONAL DE
POS-GRADUAGAO E
PESQUISA EM GEOGRAFIA

CONSIDERACOES FINAIS

O espaco urbano é simbolo dos contetudos das forgas dominantes que direcionam suas
intencBes na cidade. O resultado é a intensificacdo do processo segregativo por meio da
valorizacdo diferenciada, que resulta de uma légica econémica aplicada tanto aos terrenos,

quanto as melhorias urbanas.

9% ¢

Por tras dos discursos do “bairro do futuro”, “lugar para ser feliz”, “um novo conceito
de moradia”, alicerca-se a necessidade do capital de se reproduzir, e a busca incessante por
novas estratégias que promovam a producdo e 0 consumo, e, consequentemente, solucione
problemas que emergem como resultado do proprio processo produtivo, 0s quais o capital se
apropria em seu discurso e utiliza como alibi para a venda. Tais transformac@es invadem as
praticas cotidianas. Para além do afastamento dos sujeitos de baixa renda das éareas
valorizadas e de suas proximidades, a medida que novas formas urbanas s&o construidas
(alterando, inclusive, as funcGes desses lugares), as relacbes de vizinhanca se tornam cada vez
mais vazias, assentadas apenas em cordialidades, desfazendo as relacdes que, antes, tendiam

mais ao pessoal/familiar.

Esta ndo é uma materialidade exclusiva de Pog¢des, mas parte de um contexto
produtivo maior, da perpetuacdo de uma légica monopolista e financeira, que é emblemaética
da atual fase do modo de producdo vigente. Isso se manifesta, entre outros fatores, no
empobrecimento da classe trabalhadora, na falta de politicas governamentais adequadas e no
aumento da mobilidade espacial campo-cidade. Diante disso, torna-se fundamental considerar
na analise a expansdo em escala global da acumulacdo capitalista, que requer a valorizacdo
espacial como mecanismo para ampliar mercados e a extracdo de mais-valor. De acordo com
Moraes e Costa (1987, p. 168), a medida que o espaco € condicdo e produto do capital, a
valorizacdo capitalista do espagco configura-se na valorizacdo do capital, para os autores,
“valorizagdo para a valorizagdo”. Assim, posicionar as estratégias locais dentro do contexto
do sistema capitalista global, oportuniza a analise de como esse sistema configura a dindmica

socio-espacial em um nivel mais imediato.
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