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RESUMO

A metropole de Porto Alegre continua passando por um processo de metamorfose
metropolitana, assim como outras cidades sob a égide do capitalismo ultraliberal financeirizado.
Em um cenario de constantes transformacdes urbanas, tanto ja consolidadas quanto se
desenvolvendo, ou até mesmo em fases iniciais, esta pesquisa busca analisar, através dos
empreendimentos de usos mistos, aquelas ocorrendo nas aéreas de ocupacao intensiva, a partir
do entendimento de que a metropolizacdo, atual fase da urbanizacdo capitalista, esta
intrinsecamente relacionada a globalizacdo hegemonica, levando a homogeneizacao-
fragmentacao-hierarquizacdo do espaco urbano transformado em mercadoria. Para tanto, nos
debrucamos sobre o material publicitdrio dos empreendimentos, de fotos e videos a
depoimentos de consumidores, focando neste artigo principalmente na dimenséao do visivel, do
perceptivel, utilizando a paisagem e o cotidiano para nossa analise. Os resultados parciais, pois
esta ainda é uma pesquisa em andamento, demonstram que 0 uso misto é uma tendéncia
fortemente procurada, com empreendimentos tanto sendo lancados dessa maneira quanto
reformados para se tornarem, e até mesmo empreendimentos que sdo vendidos como tal sem
serem; todos buscando se associar a nomes e imagens internacionais, sendo cada vez mais
utilizados como produtos de investimento, visto aqui através das propagandas em redes sociais,
que estamos propondo como coleta passiva de dados. O espaco urbano, cada vez mais absorvido
pela e para a reproducdo do capital, vem se perdendo como direito que é - por ser uma
necessidade para a realizacdo da vida -, um caminho preocupante que necessita continuar a ser
pesquisado para haver alguma chance de muda-lo.

Palavras-chave: Urbanizacdo capitalista, globalizacdo financeira ultraliberal,
homgeneizacdo-fragmentacdo-hierarquizagéo, Porto Alegre, Brasil.

ABSTRACT

The metropolis of Porto Alegre continues to undergo a process of metropolitan metamorphosis,
like other cities under the aegis of financialized ultraliberal capitalism. In a scenario of constant
urban transformations, both already consolidated and developing, or even in the initial stages,
this research seeks to analyze, through mixed-use developments, those occurring in areas of
intensive occupation, based on the understanding that metropolization, the current phase of
capitalist urbanization, is intrinsically related to hegemonic globalization, leading to the
homogenization-fragmentation-hierarchization of urban space transformed into merchandise.
Therefore, we focus on the publicity material of the developments, from photos and videos to
testimonials from consumers, focusing in this article mainly on the dimension of the visible, the
perceptible, using the landscape and the everyday life for our analysis. The partial results, as this
is still an ongoing research, demonstrate that mixed use is a strongly sought after trend, with
developments both being launched in this way or renovated to become, and even developments

! Doutorando do curso de Geografia da Universidade Federal do Rio Grande do Sul — RS,
henrique.dorneles@ufrgs.br;



mailto:henrique.dorneles@ufrgs.br

XIVENCONTRO NACIONAL DE
POS-GRADUAGAD E PESQUISA EM

GEOGRAFIA

10 A 15 DEOUTUBRD DE 2021

sold as such without being, all seeking to associate themselves with international names and
images, being increasingly used as investment products, which can be proven through
advertisements on social networks, which we are proposing as passive data collection. Urban
space, increasingly absorbed by and for the reproduction of capital, has been lost as a right that
is - because it is a necessity for the realization of life -, a worrying path that needs to continue to
be researched in order to have any chance to change it.
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INTRODUCAO

Iniciada a terceira década do século XXI, a metropole de Porto Alegre, cidade-
sede mais ao Sul da Copa do Mundo FIFA de 2014, continua passando por profundas
alteragcdes, bem como diversas metropoles sob a égide do capitalismo financeiro na
atual inflexdo ultraliberal. Degradacdo e abandono do centro da cidade, disperséo
urbana com as classes altas e médias movendo-se para a periferia, reforco do nucleo
para funcGes de gestdo, mdltiplas novas centralidades, formacdo de um centro
financeiro, operagdes de renovacdo urbana, gentrificacdo, novos espacos de valorizacéo,
vazios urbanos e descontinuidades sdo, entre outros, alguns dos processos que afetam e
modificam profundamente o espaco urbano na atual fase da urbanizacéo capitalista. De
fato, o0 momento atual é de uma fase mais avancada do processo de urbanizacdo, de
metropolizacdo, a qual é “uma determinagdo historica da sociedade contemporanea
associada a reestruturacdo capitalista (...) porque se coloca como condi¢do, meio e
produto fundamental para a reproducdo social contemporanea.” (Lencioni, 2008,
pég.81).

Se no inicio do século assistimos a proliferacdo de enclaves fortificados
residenciais nas periferias, agora vemos a transformacéo e a propria expansao do ndcleo
da metrépole. Ambos os movimentos ndo sdo opostos ou contraditérios, mas sim partes
complementares da atual fase, de metropolizacdo, da urbanizacdo capitalista , tanto que
diversos dos produtos imobiliarios sendo lancados ndo sdao mais do que condominios ou
loteamentos vendidos com outras nomenclaturas para se destacarem, como cidade-
bairro, bairro planejado, bairro privativo etc. O processo de urbanizacdo planetéria
através - mas ndo somente - dessa implosdo-explosdo que Lefebvre anteviu ainda na
década de 70, continua a se desenvolver e a se aprofundar, mesmo, e talvez
principalmente, apos estar diretamente relacionado, de diferentes formas, a algumas das

maiores crises do capitalismo — sendo o exemplo mais recente o caso da empresa

chinesa Evergrande.
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O processo de implosdo-explosdo (Lefebvre,1970) vai se concretizando a
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medida que a producdo da metropole implode a cidade, mudando seu conteudo
concentrando atividades de gestdo e consumo do espaco e ndo apenas no espago, e
explode a medida que o tecido urbano se estende pelas periferias e o urbano se
generaliza. Ha uma verdadeira metamorfose na medida em que afeta a estrutura, forma
e funcdo dos espacos urbanos (Lencioni, 2017[2011]) e "provoca uma ruptura e
reestruturacdo da entidade até entdo identificada como ‘cidade™ (De Mattos, 2016, pag.
26). Isso esta diretamente relacionado ao desenvolvimento do capitalismo ap6s a queda
do regime de acumulacdo keynesiano-fordista, visto que estratégias de globalizacédo
econbmica baseadas em politicas neoliberais, revolucao tecnoldgica e financeirizagéo,
pensadas para superar essa € as subsequentes crises, focam cada vez mais em permitir a
expansdo do capital no espaco urbano.

O espaco urbano, ja condicdo e meio para a reproducao do capital, cada vez mais
financeirizado, acaba por se tornar também produto: “de condicdo e meio para a
reproducdo da producdo de mercadorias, agora o espago ganha condicdo de ser ele
préprio produtivo” (CARLOS, 2013, pag.47). Dessa forma, o espago urbano vai cada
vez mais sendo transformado em mercadoria, adquirindo as caracteristicas dessa forma,
mesmo aquelas diretamente contraditorias em relacdo a cidade como direito e ao espaco
como realizacdo da vida. O planejamento urbano passa do gerenciamento publico ao
empresariamento privado (HARVEY, 1989) e a cidade a atuar como empresa sendo
gerida como negocio, competindo num mercado global de cidades buscando atrair
investimentos, ditos necessarios para o desenvolvimento, com todas as consequéncias
que isso traz — um exemplo simples visto no cotidiano € a nomenclatura de espacos
urbanos a partir de nomes e imagens de marcas comerciais.

Como mercadoria, (re)produzido entdo para ser lucrativo, o0 espaco tende a
homogeneizacdo, tanto internamente a pequena escala, com a auto segregacdo das
classes médias e altas, quanto externamente em grande escala, com a repeticdo de
verdadeiros resorts urbanos em diversos espagos metropolitanos; a fragmentacéo devido
ao parcelamento do solo em diversos lotes com acesso determinado pelo poder
aquisitivo e simbolico, sendo entdo para poucos em relacdo ao resto da cidade; e a
hierarquizacao devido a desigualdade socioespacial crescente entre consumidores, seja

na forma de cliente ou investidor, e ndo consumidores. Até mesmo os planos diretores

tendem a homogeneizagdo e reproducdo de modelos internacionais ditos bem sucedidos,
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indicando a mercadificacdo até mesmo deste instrumento de planejamento (FERREIRA
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et all, 2013) historicamente associado ao poder publico.

A urbanizacéo planetaria acontece ndo s6 com a expansdo do tecido urbano, mas
também com o proprio espago urbano se tornando cada vez mais internacionalizado,
através de fluxos tanto econdmicos e financeiros quanto culturais e politicos. Dessa
maneira, ha capital estrangeiro presente no processo de producdo do espago urbano,
tanto na forma de investimento, impulsionada pela fluidez da financeirizacao, como de
propriedade mesmo, criando até a figura do proprietario fundiario corporativo global
(BESWICK et all, 2016). Se o processo de urbanizacdo ja se dava de maneira
multiescalar, essa caracteristica amplia-se ainda mais com o avanc¢o da globalizacdo na
atual fase de desenvolvimento do capitalismo. A influéncia internacional na cultura,
algo ja& latente na nossa sociedade, se d& no espaco urbano através dos nomes dos
empreendimentos, das nomenclaturas dos espacos destes e na prépria referéncia a
lugares com imagem global, desde cidades e estidios de arquitetura e design, como
elementos de valorizacdo. Na politica, essa valorizacdo se transforma em validacao,
com o poder publico buscando parcerias com projetos e/ou modelos de referéncia
internacional, implementando também as chamadas “Best Practices” propagandeadas
como a solugdo — externa — para 0s problemas — internos, ampliando a “Soft Influence”
dos atores estrangeiros (Peck, 2013), no que poderia ser talvez considerado parte de um
neocolonialismo (VAINER, 2014).

As tecnologias da informagdo e comunicagdo, através da “compressdo espago-
tempo”, sdo o que permitem e impulsionam o desenvolvimento capitalista nos moldes
atuais. Apesar de ja haver processos anteriores, a pandemia do Covid-19 acelera esse
cenario, servindo como um catalisador, 0 que ndo é surpreendente se considerarmos que
a propria pandemia € fruto do sistema capitalista. Processos ainda incipientes ou que
ainda enfrentavam objecdo passaram a ser rapida e obrigatoriamente adotados, como
Home Office e Ensino a Distancia, antecipando as consequéncias que trariam e até
mesmo criando novas devido a maneira como foram implementados.

Esta pesquisa se debruca sobre um novo tipo de produto imobiliario que
sumariza as caracteristicas do atual momento da urbanizagdo, os empreendimentos de
usos mistos. Sdo espacos privados de acesso controlado sendo reproduzidos em

diferentes areas da metropole, condensando varias funcGes, de moradia e trabalho a

salde e educagdo, vendidos também como investimento e atrelados a imagens e
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empresas internacionais, além de buscarem simular espacos de sociabilidade publicos.
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Especificamente, focamos nos principais localizados no ndcleo metropolitano, entre a
area central e a area de influéncia da terceira perimetral, a qual, criada no inicio do
século, também esté relacionada a este momento do processo de urbanizagéo, inclusive
criando condicdes para tal.

E quase consenso que a urbaniza¢do planetaria estd em uma nova fase e, por
isso, ha um grande esforco tedrico por parte de diversos autores a fim de compreender
as caracteristicas deste novo momento do processo da urbanizagdo mundial (SOARES;
FEDOZZI, 2016). Esse esforco é necessario porque “resulta impossivel entender
adequadamente essa formacdo por meio de conceitos tradicionais” (BRENNER, 2014,
pag. 10), pois os paradigmas e teorias utilizados para explicar as fases anteriores nao
servem para compreender essa. Nas palavras de SOJA (2013, PAG. 151), “a era da
metropole moderna pode estar terminando, criando uma crescente necessidade de novas
estruturas para a compreensao e estudo das cidades e geografias urbanas”.

A medida que a urbanizaco se torna cada vez mais global, ultrapassando os
préprios limites urbanos (BRENNER, 2018) e refazendo a propria ideia da cidade (DE
MATTOS, 2016), o estudo analitico das metrépoles se torna cada vez mais relevante
para o desenvolvimento da sociedade. A base para qualquer intervencdo, proposicédo de
mudancas ou resolucdo de problemas das metrépoles € o entendimento prévio das
caracteristicas e dos processos presentes no espaco urbano, sob o risco de, se nao
compreendida a cidade que estudamos, incorrermos em erros de analise, respostas e até
mesmo politicas: “Assim, ndo devemos separar a dimensdo da ac¢éo social da dimenséo
da ciéncia. E nesse sentido, ndo devemos esquecer de que importa interpretar o mundo,
mas com o objetivo de contribuir para transforma-lo” (FERREIRA, 2019, pag. 36).

N&o ¢ possivel, por exemplo, alterar os processos de segregacdo e fragmentagdo
sem antes entendé-los o melhor possivel, incluindo as caracteristicas mais recentes.
Entdo, o passo inicial para qualquer acdo futura sobre o espaco urbano € a compreensdo
de seus processos de producdo e reproducdo. E, se levarmos em conta os argumentos de
diversos autores e aceitarmos que estamos em uma nova fase da urbanizagdo planetaria
na qual até o proprio conceito de cidade alterou-se e precisa ser reteorizado, pesquisas

sobre 0s processos e mudancas em curso na metrépole latino-americana tornam-se ainda

mais relevantes.
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Seguindo Roy (2015), para quem a teoria urbana atual deve pensar
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relacionalmente sobre as cidades e deve ser gerada no Sul, estendendo-se além dos
enclaves financeiros das cidades mundiais porque o estudo de uma Unica cidade pode
emanar modelos generalizaveis de andlise e Pradilla Cobos (2018), que defende que a
América Latina tem, como ja mostrado, plena capacidade para desenvolver uma analise
urbana prépria extremamente qualificada, esta pesquisa tem como objetivo analisar, a
partir dos empreendimentos de usos mistos, as transformagdes atuais da metropole
de Porto Alegre, Brasil, sob a influéncia da globaliza¢do, com foco em processos
multiescalares que impulsionam a mercantilizacdo da cidade e dos atores sociais
privados que se relacionam, beneficiam e promovem esse ciclo de reproducéo
capitalista por meio da exploracéo do espacgo urbano

Para tanto, levantamos os principais empreendimentos do tipo selecionado na
area delimitada, colhendo, através dos sites e materiais de propaganda, os quais incluem
as redes sociais, informacdes como termos e referéncias internacionais, novas
tecnologias, elementos financeiros, entre outros. Executamos saidas de campo, de
acordo com o cenario da pandemia no momento, para registro fotografico.

As discussdes dos resultados focam nas referéncias internacionais, como nomes
e imagens, numa tipologia entre empreendimentos novos, reformados e “falsos”, nas
fachadas de vidro, na ocupacéo de vazios/descontinuidades urbanas, nos espacgos abertos
de circulacdo buscando simular o espaco publico, na organizagcdo em rede das empresas,
na apresentacdo dos empreendimentos como investimentos através das propagandas em
redes sociais, no que estamos propondo como coleta passiva de dados. Podemos apontar
que, transformado em mercadoria, 0 espaco adquire as caracteristicas desta forma de
capital, incluindo aquelas contraditérias a sua propria esséncia necessaria para a
realizacdo da vida.
METODOLOGIA

Os procedimentos metodoldgicos desta pesquisa se baseiam na triade
materializagéo, substrucédo e projecéo, partindo do real, concreto e visivel para o tedrico,
abstrato e simbolico, nos aproximando do problema pela dimensdo do perceptivel,
aprofundando a andlise através de elementos que estdo por trds — incluindo o porqué
disso — e dao sustentacdo ao fendmeno, finalmente chegando aos cenarios que 0s

objetos de estudo buscam produzir — e também aqueles que eles de fato produzem..

Como a dimensédo temporal também ¢é fundamental na pesquisa geografica (SANTOS,
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2020 [1985]), e também porque a crise de 2008 pode ser interpretada ndo como fim,
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mas sim como comeco, tanto que mecanismo similar € novamente razdo de
preocupacdes econdmicas apenas pouco mais de uma década depois na figura da
gigante imobiliaria chinesa Evergrande, estabelecemos nosso periodo de estudo como
sendo apos a crise financeira global do inicio do século — embora essa periodiza¢do ndo
seja rigida no sentido cartesiano, até pelo tempo de transformacéo do espaco urbano ser
relativamente lento.

Inicialmente, fizemos um levantamento dos principais empreendimentos de usos
mistos, a partir de observaces empiricas e dos sites das empresas, tendo como critérios
tanto a sua localizacdo quanto o seu impacto. Isso nos permitiu elaborar uma tipologia e
categorizar os empreendimentos entre novos, reformados e falsos — estes ultimos sendo
aqueles que tentam aglutinar funcdes através de galerias comerciais no térreo e que,
pelo observado até agora, ndo obtém sucesso comercial. Coletamos também dos sites
dos empreendimentos fotos e videos, tanto reais quanto digitais, que servem para
analisar a paisagem tanto real quanto projetada, mostrando os aspectos valorizados,
desejados e esperados para aqueles espacos. Realizamos também saidas de campo para
fazer nossos proprios registros fotograficos, porém essa etapa ficou limitada e
condicionada as condi¢BGes da pandemia, tendo a maior parte sido realizada ainda em
2019, em uma etapa ainda incipiente da pesquisa.

Procuramos também pelas informacdes financeiras das companhias através de
relatorios de desempenho, sites e redes sociais. N0sso interesse ndo é exatamente no
desempenho das empresas, mas sim naqueles aspectos que demonstram, explicam e
impulsionam a crescente financeirizagdo do espaco urbano. Presenca de capital
estrangeiro na composicdo acionaria, estrutura patrimonial dos fundos imobiliarios,
espacos Vvirtuais especificos para investidores dentro dos sites das empresas,
propagandas dos empreendimentos como investimentos, as vezes exclusivos para
investidores etc. s@o alguns dos elementos que procuramos nesta etapa. Nesta etapa,
utilizamos também as redes sociais, majoritariamente facebook, por dois motivos: para
propor e testar a utilizagdo dos algoritmos como uma forma de recebimento de dados,
no que poderiamos chamar coleta passiva, pois os dados que buscam o pesquisador; o
desenvolvimento tecnoldgico atual faz com que o mundo digital, acessado de maneira

mais constante atraves de celulares e redes sociais, possa ser considerado parte do

cotidiano.
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REFERENCIAL TEORICO

O capitalismo, por sua natureza, precisa, de crise em crise, expandir-se para
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novos ‘espacos’, transformando-0s em mercadorias, a fim de garantir seu proprio
processo de reproducdo dada sua tendéncia a uma repetitiva taxa de lucro decrescente.
No atual ciclo capitalista, o0 espago urbano passa a ser um dos alvos principais, sendo o
principal, a medida que a urbanizacdo cada vez mais financeirizada se torna o motor do
processo de acumulacdo. A utilizacdo do espaco urbano como negdécio ndo é nova ou
exclusiva desta fase; de fato, o espaco muitas vezes é destino do capital durante a crise
de acumulacdo mas agora se tornou o principal responsavel pela sobrevivéncia da
reproducdo do capital, a tal ponto que mesmo ap6s uma crise financeira urbana esse
processo s6 aumentou e se aprofundou. O espaco, ja condicdo e meio para a reproducao
capitalista, torna-se cada vez mais também um produto dele, pois “o desenvolvimento
do mundo mercantil e a generalizacdo da troca - produto da industrializacéo - fizeram
do préprio espago uma mercadoria” (CARLOS, 2013: 39).

Uma dessas caracteristicas é a tendéncia de, por meio de mecanismos como
producdo em massa padronizada e dominio / expansdo do mercado, homogeneizac&o.
Na metrdpole do século XXI essa tendéncia aparece de diferentes formas, desde a
autossegregacdo das classes média e alta buscando viver entre pares iguais até a
repeticdo em série de modelos tidos como bem-sucedidos, incluindo a repeticdo em
diferentes cidades de espacos aparentemente semelhantes, reproduzidos como lucrativas
mercadorias. Conforme Lencioni (2013: 25), “resorts nos quatro cantos, com paisagens
naturais diferentes, mantém o mesmo cenario onde se desenvolve o poder do dinheiro.
Solugdes, projetos e intervengdes urbanas se repetem”. Condominios fechados,
shoppings, escritorios de negdcios AAA, espagos de uso misto - todos com nomes e
referéncias estrangeiras - até mesmo trafego com motoristas de aplicativos, sdo alguns
exemplos comumente vistos em metrépoles do século 21. A repeticdo padronizada de
elementos deslocados cria uma urbanizagdo banal (Ferreira et all, 2013), ou
urbanalizacdo (Mufoz, 2010), com paisagens associadas a imagens globais sendo
reproduzidas assepticamente, sem conexdo com a identidade e histéria dos lugares.

E importante notar que a producdo dessas paisagens urbanas planetarias ndo
acarreta uma simples homogeneizagdo das condi¢des socioespaciais; é antes 0 oposto,

pois as diferenciacdes e polarizacdes foram acentuadas e refeitas (Brenner; Schmid,

2015: 176). Esses elementos homogéneos internamente e entre eles produzem
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fragmentacdo, pois ha profunda segregacéo fisica e social de seu entorno. Esses espacos
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sdo voltados para dentro na medida em que buscam proporcionar aos seus usuarios o
maior nimero possivel de fungdes dentro de suas areas, separando-os do resto da cidade
e das demais classes sociais. A metrépole é entdo produzida como fragmentos a serem
comercializados, subjugando os espacos necessarios a realizacdo da vida urbana a Idgica
da reproducdo do capital (Carlos, 2013). A habitacéo, o lazer, os parques, até os espacos
publicos sdo produzidos principalmente e primordialmente para serem consumidos
como espacos capitalistas: “o que menos importa ¢ o uso (...) a finalidade principal é a
producdo do proprio imével, visando o seu valor de mercado . A principal conquista é a
troca ”’(Lencioni, 2017 [2015]: 66).

A parte final dessa triade lefebvriana é a hierarquizacdo, pois o espaco é
produzido em fragmentos para serem comprados e vendidos, e o valor destes é
determinado por seu lugar relativo em uma hierarquia composta por espa¢os dominantes
e dominados, valorizados e desvalorizados (Lencioni, 2017 [2015]). A hierarquia
vertical de cidades locais, regionais, nacionais e internacionais é substituida por relacdes
horizontais criadas por uma organizagdo urbana em redes e nos. Ora, sdo os fragmentos
urbanos 'ligados' ou desligados, mas sempre relacionados com, processo de acumulacéo
global, que respondem pela hierarquia atual, “um cimento que amalgama os fragmentos
garantindo a unidade atraves da relacdo de dominagéo-subordinac¢do” (Lencioni, 2017
[2015]: 27).

RESULTADOS E DISCUSSAO

Os resultados parciais desta pesquisa, que ainda esta em desenvolvimento,
demonstram o constante apelo por parte dos empreendedores em associar-se a simbolos
globalizados. Isso é visto tanto nos nomes dos empreendimentos e dos espacos internos
destes, sempre em lingua estrangeira, quanto na referéncia ao préprio uso misto como
tendéncia global procurada pelos clientes. Os videos e as imagens projetando 0s
empreendimentos, bem como estes quando de fato construidos, possuem lojas com
nomes estrangeiros, bem como frases ou palavras em inglés nos diversos espagos, como
laundry, playground e, obviamente, gourmet, usado para tentar agregar valor em
diversos casos, e até mesmo frases, muitas vezes, motivacionais - as quais ajudam a
reforcar a ideologia neoliberal de meritocracia. Chama a atencao a grafia incorreta da

palavra laundry em alguns casos (IOundry); quer dizer, se utilizam de palavras em

lingua estrangeira como elemento de valor sem nem mesmo saber minimamente como
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majoritariamente cisbrancas, escancarando novamente o inquestionavel elemento racial
da sociedade brasileira, além de outros que sequer sao cogitados a aparecerem, de tao

invisibilizados que se encontram.

& Youlube ~r

Fotos 1&2: Gourmet na parede/projecao lojas e pessoas. Fonte: Sites empreendimentos

A transformacao do espaco em mercadoria traz a homogeneizacao (had
confundir com igualdade), pois os produtos bem sucedidos sao reproduzidos & exaustao
(e por que nao seriam, se sao lucrativos?), até o ponto onde a inovacao torna-se
necessaria, havendo ai entao procura por inovacao. No mercado imobiliario porto-
alegrense, esse processo pode ser visto através da repeticdo de produtos condominiais,
criando verdadeiras séries, em diferentes pontos da metrépole. E o caso, por exemplo,
dos empreendimentos Grand Park e HOM (Home-Office-Mall), ou até mesmo de
empreendimentos oficialmente diferentes, mas com enormes semelhancas, chegando a
marcar algumas paisagens urbanas da metropole pela repeticao.

Aqui, estamos falando tanto de aparéncia, que ndo deve ser desprezada, quanto
de contetido, com a funcao “uso misto” sendo procurada por muitos empreendimentos.
Nesse sentido, muitos langamentos ja sdo pensados com essa caracteristica, ja existentes
(geralmente, shoppings centers) séo reformados para adquiri-la e outros ainda criam
espacgos que, embora vendam essa mesma ideia, a executam de maneira bem diferente,
podendo até ser classificados, como na nossa tipologia, que inclui também novos e
reformados, como falsos. O denominado Mall se caracteriza pelos seus espacos abertos,
com lojas em corredores de circulagdo sem telhados, propiciando certo contato com a
natureza, diminuindo um pouco a artificialidade tipica shoppings fechados. Diversos
empreendimentos que dizem possuir, as vezes até no proprio nome, esse espacgo

chamado Mall tem de fato apenas galerias de lojas (ou, como num caso, apenas uma
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ISSN: 2175-8875

calcada publica. Nao estamos defendendo qualquer dos tipos, muito pelo contrario,
teceremos criticas ao abordarmos a privatizagdo do espa¢o publico, mas é inegavel que
h& diferenca entre eles, embora vendam o mesmo produto. H& inclusive uma empresa
que possui uma rede de supostos Malls, a “Spot Living Mall”, a qual apesar de estar
presente em 13 empreendimentos possui apenas 6 lojistas no total, demonstrando o

fracasso comercial deste formato.

Fotos 3&4: Mall/Galeria. Fonte: site empreendimentos

A importancia dos espacos abertos de circulacdo esta diretamente relacionada a
uma das intencdes dos Malls, que é a tentativa de recriar um tipo de vida urbana
associada a escala do “bairro”, sendo este aspecto inclusive propaganda de alguns
empreendimentos. Nesse sentido, encontramos estabelecimentos e servi¢os nao tipicos
de shoppings centers, mais associados ao cotidiano, como bares, pequenos mercados,
acgougues etc. num espaco aberto e aparentemente de livre acesso. Obviamente, ndo se
tratam de espacos publicos per se, pois a propriedade é privada, mas sim simulacros
destes, uma vez que sdo espagos importantes e até mesmo essenciais para a vida urbana,
mas que vem sendo gradativamente abandonados pelas classes médias e altas, criando
entdo um movimento que retroalimenta a contraditoria privatizacdo do espaco publico.
Sendo simulacros, ndo é inesperado, muito pelo contrario, que apresentam
caracteristicas distintas e proprias, como por exemplo, estabelecimentos que, embora
tentem recriar pequenas lojas da vizinhancga, assumem ares mais requintados, como
conceitos e nomes em inglés, como Six Dry Age para um agougue e referéncias culturais
como “NYC Pizza Style” (na qual, ironicamente, o gerente aparentemente ndo é fluente

em inglés), servindo até de ensaio fotografico para um time de futebol americano(sic).
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Fotos 5&6: Acougue gourmetizado/ Loja de “pizza de NY”. Fonte: de Castro, 2019

Os empreendimentos reformados para se tornarem de uso misto, geralmente os
ja consolidados shopping centers, passam também a concentrar diferentes atividades
cotidianos dentro de seus espacos, porém mais funcionais, como hospitais, academias,
policia federal e justica eleitoral etc., sem a tentativa de aluséo a escala do bairro ou a
espacos abertos — muito pelo contrario, o fechamento feito por muros e paredes é um
elemento de valorizacdo aqui, se isolando do resto da cidade e suas mazelas. Por isso, a
tendéncia de cada vez incorporar mais funcBes, como até mesmo escolas e
universidades — a qual, ao contrario do que pensavamos, ndo é no prédio corporativo,
mas sim acima da praca de alimentacao, sendo as salas de aulas no andar imediatamente
superior aos restaurantes, como, por exemplo, o Burguer King.
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Foto 7: Universidade acima de praga de alimentacdo do Iguatemi Poa. Fonte: de Castro, 2018.

A fragmentacdo trazida por enclaves fortificados cada vez mais complexos
parece estar alcan¢ando novos niveis de profundidade, com funcdes essenciais a nossa
sociedade, como salde e educacdo, sendo tdo transformadas em mercadoria que passam
a ser oferecidas nos espacos maximos do consumo capitalista, sendo os Malls apenas
mais um processo de mercadorizacdo de direitos, como o espago publico. Aqui, cabe a
necessaria observacdo de que h& relacdo entre o esvaziamento dos espacos de fato
publicos e a crise da democracia moderna, uma vez que esta é baseada na ideia de
cidadania e debate (De Felice, 2009).

Tendéncia dos prédios corporativos em geral (tanto que a foto 9 € do RJ), as
fachadas com pele de vidro aparecem em diversos empreendimentos de uso misto por
possuirem as funcBes abrigadas nesse tipo de prédio. As consequéncias ambientais
devem ser consideradas, desde passaros se chocando com os vidros por nao
conseguirem distingui-los do céu até o possivel aumento do albedo, pois uma das
principais propagandas é justamente a diminuicdo da temperatura interna — 0 que seria

um componente a mais para a crescente desigualdade ambiental.

—_—
—
——
—————
—
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Fotos 8&9: Fachadas com pele de vidro em Porto Alegre e Rio de Janeiro. Fonte: Site/facebook
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Hipotese inicialmente pensada para alguns dos casos dos nossos objetos de
estudo, a construcdo desses empreendimentos muitas vezes se da em terrenos
desvalorizados e/ou degradados, caracterizando talvez vazios ou descontinuidades
urbanas. Mesmo em areas consolidadas, e até valorizadas, a existéncia de terrenos
potencialmente lucrativos, que ainda eram subutilizados, de um ponto de vista do
capital, como, por exemplo, estacionamentos vazios ou casas antigas, passa a ser alvo
para as novas construgdes imobiliarios deste ciclo capitalista — inclusive como maneira
de superar essas areas que as vezes servem como ‘“barreiras” para a expansao do capital
sobre 0 solo urbano. Muitos desses locais tém historias marcantes na cidade, como 0s
antigos cinema de rua, antigos estadios de futebol e até mesmo prédios abandonados

que foram ocupados pela populacédo carente e que hoje se tornam simbolos, e contetdo,

desta fase da urbanizagao capitalista.

Fotos 10&11: Localizag¢fes dos atuais empreendimentos de usos mistos em 2009. Fonte: Google Earth.

Embora estejamos focados nos empreendimentos, importa também olhar para as
empresas responsaveis por estes, afinal elas sdo os atores, com intencionalidades,
politicas e projetos, responsaveis pelo processo no espaco urbano aqui estudado.
Estamos entdo entrando na fase propriamente dita da substrugdo, analisando o que “esta
por tras”, o que explica aqueles aspectos captados inicialmente pelo seu carater
perceptivel, e também novos aspectos, “invisiveis”, igualmente, ou até mais,
importantes que aqueles visiveis.

A organizacdo em rede € essencial a este momento do capitalismo, e isso pode
ser visto no espaco urbano através da inter-relacdo entre empresas nos
empreendimentos, mesmo se aparentemente concorrentes. Isso € facilitada pela forma
financeirizada que o capital assumiu com o advento tecnolégico, o que por sua vez

também exacerba a presenca de capital estrangeiro, de forma mais volatil, no territdrio.
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As redes, ndo sO mais as materiais, mas também as imateriais e até as sociais, que
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garantem a integracdo da metrépole como unidade ndo s6 por serem a unidade na
fragmentacdo, mas também a continuidade na descontinuidade e o dominio na
hierarquia (LENCIONI, 2017[2011]). Neste sentido, o caso da incorporadora e
construtora Melnick Even é interessante por ser uma empresa local (Melnick)
absorvendo uma de Séo Paulo (Even) (SOARES; AITA, 2019). Ela também tem na sua
composicdo acionaria a Ruane, Cunniff & Goldfarb Ltda, uma firma de investimentos
com sede em Nova lorque, mas deixou de ter a Wishbone Managment LP, também de
investimento com sede nos EUA, porém em Chicago. Aqui cabe destacar que a segunda
informacdo, sobre a alienacdo total da participacao acionaria da segunda chegou até essa
pesquisa através da lista de e-mail para investidores, tendo sido entdo enviado pela
empresa para nés, no que estamos nos propondo a chamar de coleta de dados passiva —
assim como o mais recente e-mail informando sobre as datas para a divulgacdo de
resultados do terceiro trimestre.

E com outra plataforma de coleta passiva, no caso, redes sociais, que passamos
para 0 proximo ponto, através de propagandas de facebook. A digitalizacdo ja vinha se
inserindo no cotidiano, porém a pandemia de Covid-19 e as necessarias quarentenas e
isolamentos fizeram com que esse processo, que ja vinha num ritmo forte, mas ainda
enfrentava resisténcias, tenha sido, junto com outros, apressado. Assim, a A7 solucdes,
empresa de gestdo de patriménio que faz todo o processo de aquisicdo de imoveis de
forma digital, ja existia antes de 2020, mas esse ano faz o ramo imobiliario, e a
sociedade como um todo, passasse a focar mais na dimensé@o virtual. Isso permite
também novas formas de investimento, mais flexiveis e acessiveis, como cotas de
participacdo em imdveis, vendidos como um investimento seguro e cada vez mais
possivel para maiores fatias da populacdo — um funcionamento constante do sistema
financeiro, de se expandir através de recrutamento vendidos como oportunidades, téo
necessarias quanto maior for a crise. A dimensdo virtual também propicia o
exacerbamento do City Marketing, que também pode vir na sua forma privada, muitas
vezes corroborando ou se alinhando ao projeto politico da esfera publica; é neste sentido
gue anuncios vinculando os empreendimentos a imagens e conceitos internacionais

(Wall Street, Triple A) fazem parte do projeto da metrépole de Porto Alegre.
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INVISTA EM COTAS NO NOVO SHOPPING DE
POA

0,97% a.m. - Garantido Em Contrato

Cotas por R$ 220 mil | Entrada de R$ 22 mil

& Shopping Mall de quase 2.000m? | 3
andares de operagies

& Reestruturacdo do icdnico Hotel Plazinha
& Experiéncia cultural e gastrondmica com
marcas famosas

& Alta circulacdo de pessoas

& Compre uma cota e seja sdcio de todo
shopping

)

1034 AR O = il @

& J Barcelos Q

J Barcelos e
Patrocinado + @

@ Invista ou More na Wall Street de Porto
Alegre.

®Lofts na CARLOS GOMES 1140, esquina
com a NILO PECANHA.

Primeiras duas torres Triple A do Rio Grande
do Sul.
LdEmpreendimento ligado ao Mae de Deus
Center
{4Complexo com Lojas de SP e Empresas Big
Players do Mundo TODO.
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Fotos 12&13: Posts patrocinados de redes sociais. Fonte: facebook

A tecnologia, cada vez mais avancgada e presente na sociedade pos(?) Covid-19,
também permite novos meios de divulgacdo de produtos buscando contribuir com a
circulacdo do capital, como visitas virtuais, réguas digitais para medicdo de espacos.
Mas além destes aspectos praticos, ha tambeém o crescimento da escala na medida que
se torna cada vez mais possivel para um maior nimero de pessoas ter imoveis em
lugares distantes. Dessa maneira, podemos formular que o urbano também “explode”
digitalmente, com ofertas de lugares como Fortaleza e Sdo Paulo para pessoas de Porto
Alegre. As proprias formas de oferecer também se atualizam, como por exemplo, a
empresa de gestdo de locacdo Housi ou a de Crowdfunding (captacdo de recursos)
Urbe.me presentes em vérias cidades, sempre focando na rentabilidade do imdvel,
transformado cada vez mais em investimento ao invés de habitacéo.

URBE.ME
Housi . nado - @
Patrocinado - &

Obtenha uma rentabilidade de até 28,27% em 30 meses!
A Housi apresenta uma nova forma de investir:
elimina a burocracia do processo de locagao
(sem fiador, 100% digital) e traz um novo
modelo de gestao. Aumente sua rentabilidade
jar ==

O Top Campo Limpo projeta um VGV de 98 milhdes. Sera um condominio de 428 unidades. O
projeto ser4 localizado em Sao Paulo/SP.

Ao investir no empreendimento, vocé ird adquirir uma participacio no VGV do projeto, podendo
atingir uma rentabilidade de até 28,27% no final do periodo de 30 meses.... Ver mais

A Housi chegou
em Fortalezal

TP
CAMPO

LIMPO

ATHE | (mewLan

Rentabilidade de 14,58%
ate 17,39% aoano

HOUSI.COM URGE M , ‘ »
Hauiei Eartalasa SAIBA MAIS Invista no Top Campo Limpo aiha s
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Fotos 14&15: Posts patrocinados de empreendimentos em outras cidades. Fonte: facebook

CONSIDERACOES FINAIS

Os empreendimentos de usos mistos sdo uma tendéncia sendo reproduzida em

ISSN: 2175-8875

diversas areas da metropole, do nucleo urbano, até mesmo nas areas centrais, as
periferias metropolitanas, criando e retroalimentando novas centralidades,
caracterizando Porto Alegre como uma metrépole multicéntrica e também policéntrica,
uma vez que a Avenida Carlos Gomes, trecho da Terceira Perimetral, se constitui cada
vez mais como uma centralidade com a funcdo de gestdo do capital — tanto que ha
debates sobre retirar a prefeitura do centro histérico. Embora a policentralidade tenha
grande importancia pelo seu aspecto politico, a multicentralidade deve ser considerada
com grande importancia também, pois também interessa aos interesses imobiliarios
criar novas areas de centralidade para satisfazer aos interesses mais do capital do que da
populacdo. Obviamente, o processo pode vir a trazer beneficios para as areas periféricas
da cidade, uma vez que permite certa independéncia do nucleo central, possibilitando
distancias menores para realizar atividades antes restritas e agora mais distribuidas pelo
espaco urbano e até metropolitano. O que ndo quer dizer que ndo haja centralidades
criadas artificialmente, servindo mais a reproducdo do capital do que de fato uma
necessidade social; muito pelo contrério, esse talvez seja a maioria dos casos, pois,
como explicar Lencioni (2017[2013], pag. 53), “a multicentralidade ndo é produto das
funcdes urbanas, mas dos investimentos imobiliarios”.

A caracteristica de oferecer usos mistos é propagandeada nos sites dos
empreendimentos através de depoimentos de moradores, sempre focando como isso é
uma tendéncia moderna e mundial, destacando beneficios como ndo haver tempo de
deslocamento entre a casa e o trabalho. E inegavel que a sociedade do automdvel traz o
peso do deslocamento precario, e que as iniciativas que tentam alguma forma de solucao
estdo muitas vezes ligadas a reducdo das distdncias, porém questionamos se 0S
empreendimentos de usos mistos sd0 uma contribuicdo neste sentido ou um
aprofundamento do controle do capital sob os trabalhadores, que podem passar a ser
muito mais vigiados em seus momentos fora do local de trabalho — o controle dos
corpos ndo é uma anomalia do sistema, € parte do seu funcionamento.

Muitos dos empreendimentos tém, entre seus usos, areas de comercio, Servicos e
lazer a céu aberto, podendo ser considerados “shoppings sem telhados”. Ha uma

aparente contradi¢do entre alguns dos usos, como, por exemplo, bares no térreo do seu
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prédio, fazendo com que se passe obrigatoriamente por um espa¢co boémio no caminho
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de casa, espaco este que continuard funcionando muito préxima a sua moradia. Cabe
também observar que esses chamados Malls podem ser considerados simulacros do
espaco publico, buscando reproduzir elementos comumente associados a dimensao
publica, no sentido do cotidiano, dentro de suas areas privadas. Essa parece ser a
“resposta” do mercado ao esvaziamento da esfera publica, de simular essa dimensao da
vida de maneira mercadoldgica, para aqueles que podem pagar. O espaco publico é
necessaria a vida urbana - ndo a toa nos organizamos em cidades ha milénios -, algo que
foi escancarado pela pandemia de Covid-19, que obrigou nosso confinamento a espagos
privados e nos relembrou a importancia do coletivo. Isto é algo que o neoliberalismo ha
meio século busca nos convencer do contrario, mesmo quando é uma das principais
razoes para o colapso democratico atual, pois o funcionamento do sistema capitalista
ndo s6 se opde a escalada do fascismo, podendo até incentivar ativamente se for
necessario para a sobrevida do capital.

Ha uma enorme quantidade de dinheiro buscando oportunidades lucrativas para
sua reproducéo, o que Aalbers e Fernandez (2017) denominam Wall of Money, e um dos
principais destinos tem sido o espaco urbano financeirizado. Neste sentido, a metrépole
de Porto Alegre se inclui na ideia de “planeta como canteiro de obras”, com diversos e
constantes langcamentos imobiliarios. Como a inovacao é item cada vez mais crucial na
competicdo capitalista, novos tipos de produtos, ou pelo menos com novas
denominagdes, precisam ser constantemente langados. Assim, a metropole porto-
alegrense possui uma diversidade de novos tipos de empreendimentos, ndo apenas de
usos mistos, mas também hotéis tematicos, residéncias de alto luxo para idosos,
“bairros” privados, em contar os da area da saude, que pelo projeto do poder publico em
transformar a cidade em referéncia nacional através de isencdo de impostos, vao desde
torres de consultorios ao “hub da saude”; todos claro sempre com nomes em inglés e
alusoes a referéncias internacionais.

Esse (neo)colonialismo se expressa ndo so na linguagem, mas também venda (e
aqui venda é a palavra mais acertada) das chamadas Best Practices como solucdes para
as cidades do Sul, implantadas tanto pelo poder publico quanto pela iniciativa privada,
servindo muitas vezes mais para aumentar o valor de troca do espago do que qualquer

outra coisa, sendo mais um produto capitalista implementado e utilizando os espagos da

realizacdo da vida como mercadoria. Assim, se explica o boom imobiliario
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um produto e ndo um direito o que importa € realizacdo do ciclo de reproducdo do
capital, construindo novos empreendimentos com o Unico objetivo de comercializa-los
(aqui, o mercado ndo estaria errado, pois a fungdo de pensar nas necessidades da
populacédo é do Estado, se ndo fosse a manipulacdo deste por aquele). E, transformado
em investimento, vendido como seguro e de boa rentabilidade, o espaco urbano fica
subutilizado, com muitos imoveis sendo comprados como ativos financeiros e
especulativos. Esse funcionamento, que lembra outro tdo recente, obviamente levanta a
questdo de o que pode acontecer se o mercado imobiliario for dominado por
investidores, havendo entdo uma escassez de clientes. Essa preocupacdo é reforcada
pelo conceito de Demanda Habitacional Demografica (DHDE), utilizado por exemplo
pela Caixa Econdmica Federal (2012), que est4 mais relacionado a demanda potencial
do que ao déficit habitacional, pois o0 que interessa é se hd compradores para 0S Novos
produtos, independente da utilizacdo destes.

A expansdo do capital, transformado tudo o que for possivel em mercadoria, traz
sérias consequéncias a depender do que esta sendo mercadificado. Vemos isso, por
exemplo, na educacdo, utilizada atualmente mais para gerar capital do que formar
cidadaos, com a formacdo de dividas universitarias e falta de insercdo profissional num
mercado cada vez mais exploratério. No caso do espaco, se adiciona a essa preocupante
equacdo o fato de nada existir fora dele, sendo uma necessidade mais do que essencial
para a propria vida, a qual vem sendo crescentemente abocanhada pelo capital. E
preciso pensar se 0os modelos considerados bem-sucedidos de administragcdo urbana,
sendo o caso classico o da cidade de Barcelona, o qual ja foi superado pela propria
cidade catald, sdo realmente uma direcdo que nossas cidades devem seguir. Porque ha o
risco de tentarmos virar Barcelona e ndo conseguirmos, mas também ha o risco de
tentarmos e conseguirmos.
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