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RESUMO

Atualmente, est4 cada vez mais frequénte a ocorréncia de diversos desastres em edificagdes devido a
falta de manutencéo predial, como o incéndio que destruiu 0 Museu Nacional, no Rio de Janeiro, que
acabou com um dos acervos historicos culturais mais importante do pais, e o incéndio que causou 0
desmoronamento de um prédio no centro de Sdo Paulo, resultando em diversas vitimas fatais e feridos.
A manutencdo predial visa preservar ou recuperar as condigdes ambientais adequadas ao uso previsto
para as edificacBes, incluindo todos os servicos realizados para prevenir ou corrigir a perda de
desempenho decorrente da deterioragdo dos seus componentes, ou de atualizagdes nas necessidades do
seu usuério (ABNT NBR 5674/2012). Diante disto, este trabalho teve como objetivo a elaboragdo do
Plano de manutencéo predial de unidades escolares do municipio de Monteiro/PB, de acordo com a
NBR 5674/2012, através de inspe¢des locais, laudos técnicos e assessoria aos gestores das unidades
escolares e a Secretaria de Educacdo Municipal. Durante a execucdo do projeto, foram feitas visitas a
Secretaria de Educa¢do do Municipio de Monteiro; a Escola Municipal Napoledo Santa Cruz Neto; a
Creche Municipal Francisca Mineiro Silva. Em ambas as edificagcbes foram observados problemas
relativamente pequenos na estrutura como trincas no piso e rachaduras, além de infiltragdes. Todas as
patologias encontradas merecem uma atencdo, porém inicialmente constatou que néo ha, ainda, um risco
para 0s usuarios, entretanto, caso continue sem a devida manutengdo, pode agravar.
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INTRODUCAO

A manutencao predial visa preservar ou recuperar as condi¢des ambientais adequadas
ao uso previsto para as edificagOes, incluindo todos os servigos realizados para prevenir ou
corrigir a perda de desempenho decorrente da deterioracdo dos seus componentes, ou de

atualizagBes nas necessidades dos seus usuarios (ABNT NBR 5674/2012).
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Nesse contexto é inviavel, sob o ponto de vista econémico, e inaceitavel, sob o ponto
de vista ambiental, considerar as edificacdes como produtos descartaveis, passiveis da simples
substituicdo por novas constru¢bes quando os requisitos de desempenho atingem niveis
inferiores aqueles exigidos pela ABNT NBR 15575/2013. Isto exige que a manutencao das
edificacOes seja levada em conta tdo logo elas sejam colocadas em uso (ABNT NBR
5674/2012).

Segundo Martins (2008), a manutencao preventiva representa um conjunto de atividades
que visa evitar falhas nas instalagcbes, com o comprometimento da sua performance.

De acordo com Creder (2007), toda a instalacdo deve ser periodicamente verificada por
pessoas credenciadas ou qualificadas, com uma frequéncia que varia de acordo com a
importancia da instalacdo. A manutencdo recupera e conserva a capacidade funcional de
sistemas e elementos construtivos, ela ndo tem como objetivo principal o de reformar ou alterar
caracteristicas de projeto, apesar de alertar quanto a isso e propor estudos de intervencédo
(IBAPE, 2009).

Para Lacerda et al. (2016), a manutencdo em prédios publicos, mais especificamente,
unidades escolares, deve ser levada em conta, tendo em vista manter sua funcionalidade, que
ndo é somente a de abrigar os usuarios, como também desempenhar funcdo social,
proporcionando seguranca e bem-estar.

A Manutencdo Predial em escolas publicas ndo é tratada de forma preventiva, pois o
gue ocorre € o ato de consertar o que foi quebrado ou estragado (FONSECA, 2010). Manzano
e Matos (2006) diz que a falta de manutencéo preventiva em institui¢des publicas de ensino tem
comprometido cerca de 10% das vagas disponibilizadas pela rede estadual de educacéo.

O objetivo deste trabalho consiste na elaboracdo do Plano de manutengéo predial de
unidades escolares do municipio de Monteiro/PB, de acordo com a NBR 5674/2012, através de
inspecdes locais, laudos técnicos e assessoria aos gestores das unidades escolares e a Secretaria

de Educagéo Municipal.
METODOLOGIA

As Principais atividades consistiram, primeiramente em realizar uma leitura e reviséo
bibliogréfica atualizada com toda a equipe. Com a finalidade de dar andamento ao projeto de
forma adequada. Além disso, foram realizadas reunifes quinzenais com a equipe e semanais

com o bolsista para as demandas urgentes. A partir das reunides, foram feitas visitas as escolas,
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por meio de agendamento junto a Secretaria de educa¢do do municipio, com o intuito de fazer
a inspecdo predial da edificacéo.

Apods as visitas, foi elaborado o Plano de manutencéo predial, com base na ABNT NBR
5674- Manutencdo de edificacfes- Requisitos para o sistema de gestdo e manutencao.

RESULTADOS E DISCUSSAO

O primeiro imdvel visitado trata-se da Escola Municipal Napoledo Santa Cruz Neto,
localizada na Rua Sizenando Rafael, na cidade de Monteiro-PB.

Imagem 1: Fachada da Escola Napoledo Santa Cruz Neto

Fonte: Autor

A edificacdo possui 6 salas de aula; 1 sala dos professores; 1 sala do diretor; 1 recepcao;
1 secretaria; 4 sanitarios; 1 patio; 1 laboratério; 2 reservatérios de agua potavel; 1 area de
servico; 1 cozinha e 1 dispensa.

As patologias encontradas na sala de leitura e no péatio consistiram em fissuras na
alvenaria e no patio, respectivamente.
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Imagens 2 e 3: Fissuras na Alvenaria e nos pilares

Fonte: Autor

Outras patologias também foram observadas na edificagdo, como infiltragdo nas

tubulacdes de ar condicionado e rachaduras na alvenaria.

Imagens 4 e 5: infiltracdo e rachaduras na alvenaria
i
|

Fonte: Autor

O segundo imovel visitado foi a Creche Municipal Francisca Mineiro Silva, localizada

Rua José Marcelino Pereira, na cidade de Monteiro-PB.
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Imagem 6: Fachada da Creche Francisco Mineiro Silva

—~ —

Fonte: Autor

A edificacdo possui 9 salas de aula; 1 sala dos professores; 1 sala do diretor; 1 recepc¢ao;
1 secretaria; 5 sanitarios; 1 almoxarifado; 1 patio; 1 anfiteatro; 1 lactario; 1 refeitdrio; 1 cozinha;
1 area de servico; 1 brinquedoteca; 1 deposito; 2 reservatdrios de agua e 1 dispensa.

As patologias encontradas foram trinca no piso e rachaduras na alvenaria, sendo ambas
localizadas na &rea externa.

Imagens 7 e 8: Trincas no piso e rachaduras na alvenaria

Fonte: Autor

Ambeas as edificacGes séo relativamente novas e bem conservadas, ndo apresentando

patologias graves, no entanto, € importante a execucdo de manutencdes periddicas ndo s6
preventivas mas também corretivas.

(83) 3322.3222

, . contato@congresso-conimas.com.br




TR L LT g——
| CONGRESSO INTERNACIONAL DE
\‘ MEIO AMBIENTE E SOCIEDADE

E Il CONGRESSO INTERNACIONAL DA DIVERSIDADE DO SEMIARIDO

A partir disso, foram elaborados planos de manutencdo preventiva e corretiva com a

finalidade de oferecer informacdes bésicas e objetivas para a execucdo da manutencao.

Tabela 1: Plano de manutencéo preventiva

Adaptacao da tabela A1 NBR 5674/2012
i . Elemento/ o i
Periodo Sistema Atividade Responsavel
Componente
2 - - . Verificar nivel dos reservatorios e o
S Sistemas Reservatorio de agua Servidor da unidade
£ hidrossanitarios potavel funcionamento das bdias.
kS
[a)
5 Sistermas Bomba de agua Verificar o funcionamento e alternar a . .
0 ) s potavel e 4gua h inel elétri ilizal Servidor da unidade
= hidrossanitarios . chave no painel elétrico para utiliza-las
z servidas em sistema de rodizio, quando
S aplicavel.
<
Resvestimento de Pedras naturais Verificar e se necessario, encerar as
; (méarmore, granito e S Servidor da unidade
parede e piso/ teto pecas polidas.
. outros)
«@D - ) 7 . .
S Limpar o sistema das &guas pluviais e
— Ralos, grelhas, calhas ajustar a periodicidade em funcéo da . .
s Sistemas ; : . Servidor da unidade
2 ) 1as e canaletas sazonalidade, especialmente em época
:(’ hidrossanitarios de chuvas intensas.
. Testar seu funcionamento, observada a Equipe d~e
Bombas de incéncido leqislacio vi manutencao/
egislagéo vigente. .
Empresa capacitada
2 Esquad(lqs de Esquadtla}s de Efetuar limpeza geral das esquadrias e Servidor da unidade
g aluminio aluminio Seus componentes.
1S
= . Caixas de esgoto, de Equipe de
< Sistemas . . X
o . P gordura e de &guas Efetuar limpeza geral. manutencéo/
@ hidrossanitarios . ;
:E servidas Empresa capacitada
Verificar a integridade estrutural Emoresa
Estrutural Lajes, vigas e pilares conforme ABNT es eci?a lizada
NBR 15575. P
Avreas molhadas
mternaissfir(]e;(;ernas, Verificar sua integridade e reconstituir Equipe de
e P P a protecdo mecanica, sinais de manutencao
Impermeabilizacéo reservatorios, A
infiltracdo ou falhas da /Empresa
o coberturas, . ATRG .
= N impermeabilizacéo exposta. capacitada
s jardins, espelhos
3 d’4gua
2 Verificar sua integridade e reconstituir
0s rejuntamentos internos e externos Equipe de
Rejuntamentos e Rejuntamentos e dos pisos, paredes, peitoris, soleiras, manutencao/
vedacOes vedagdes ralos, pecas sanitarias, bordas de Empresa
banheiras, chaminés, grelhas de capacitada
ventilagdo, e outros elementos.
Revestimentos de Paredes externas / Verificar a integridade e reconstituir, Equipe d~e
. fachadas e e manutencéo/
parede, piso e teto onde necessario .
muros Empresa capacitada
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Adaptacao da tabela A1 NBR 5674/2012 (Continuacéo)
Revestimentos de Piso acabado, Equipe de
parede, piso e teto revestimento de Verificar a |ntegr|dade,e reconstituir, manutencéo/
paredes e tetos onde necessario Empresa
capacitada
Verificar falhas de vedagdo, fixacdo
Esquadrias em geral das esquadrias, guarda-corpos, e Empresa
reconstituir sua integridade, onde especializada
% necessario
8 Esquadrias em geral Efetuar limpeza geral das esquadrias
g incluindo os drenos, reapertar
< Esquadrias em geral parafusos aparentes, regular freio e Empresa
lubrificacdo Observar a tipologia e a especializada
complexidade das esquadrias, 0s
projetos e instrucdes dos fornecedores
Vidros e seus sistemas | Verificar a presenca de fissuras, falhas
Vidros e seus de fixacdo na vedacao e fixag¢do nos caixilhos e Empresa
sistemas de fixacao reconstituir sua integridade, onde especializada
necessario
Verificar as tubulagdes de dgua .
. - Equipe de
Sistema potavel e servida, para detectar «
o istemas - M : manutencé&o/
= ) o Tubulagbes obstruc@es, falhas ou entupimentos, e Empresa
E hidrossanitarios fixacdo e reconstituir a sua Pr
S . - - capacitada
S integridade, onde necessario
< Metais, acessorios e | Verificar os elementos de vedagdo dos Equipe de
registros metais, acessorios e registros manutencao
. . . Equipe de
Sistemna de _ Verificar a |ntegr|dad~e estr_utur~al dos manutengio/
Sistema de cobertura componentes, vedacdes, fixacdes, e
cobertura . L Empresa
reconstituir e tratar, onde necessario :
capacitada
. Esquadrias e . L Equipe de
Esquadrias e elementos de madeira Verificar e, se necessario, pintar ou manutencao/
elementos de executar tratamento especifico
: Empresa
madeira recomendado pelo fornecedor .
capacitada
§ Esquadrias e Verificar e, se necessario, pintar ou Equipe de
o Esquadrias e elementos de ferro executar tratamento manutengéo/
S elementos de ferro especifico recomendado pelo Empresa
= fornecedor capacitada
[
o
< ) Tomadas, B . Equipe de
interruptores e Verificar as conexdes, estado dos ~
. i ontos de luz contatos elétricos e seus manutengac_)/
Instalagdes elétricas P L Empresa capacitada/
componentes, e reconstituir onde
L Empresa
necessario T
especializada
& Efetuar lavagem, verificar os Equipe d~e
= 8 elementos e, se necessario, solicitar manutenga(_)/
32 Fachada Fachada : e N N Empresa capacitada/
S < inspecdo, atender as prescri¢des do Empresa
< relatorio ou laudo de inspecédo especializada
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Tabela 2: Plano de manutencéo corretiva

Plano de manutencéo predial corretiva
Servico a executar Prazo Profissional Quantidade
Re_para(;ao de Planejamento Empresa
fissuras na conforme verba - 1
. - P Terceirizada
alvenaria disponivel
Recuperagdo de Planejamento
Empresa
rachaduras na conforme verba - 1
- R ., Terceirizada
alvenaria disponivel
Aplicacéo de .
impermeabilizante Planejamento Empresa
T conforme verba - 1
em regides com disponivel Terceirizada
infiltracéo P
Recuperacédo de Planejamento Empresa
trincgs ng iso conforme verba Terce[i)rizada 1
P disponivel
Projeto para
acessibilidade de Planeiamento
acordo com a NBR : Profissionais
conforme verba . 1
9050 na Escola . P Terceirizados
x disponivel
Napoledo Santa
Cruz Neto

Por se tratar de uma edificacdo publica, a execucdo do servico de manutencdo depende
de fatores primordiais como disponibilidade de verba e de materiais necessarios.

CONSIDERACOES FINAIS

Portanto, em nosso trabalho buscamos propor acfes de manutencdo preventivas e
corretivas nas escolas municipais da cidade de Monteiro/PB, a fim de contribuir para o bom
funcionamento das edificagcbes e consequentemente para o bom desempenho das atividades
educacionais. Atraveés das inspe¢des, encontramos patologias como fissuras e rachaduras na
alvenaria, alem de infiltracdes e trincas no piso, tais problemas ndo apresentam um risco para
os alunos e funcionérios, porém, é importante que haja a manutencéo adequada para garantir o
bom funcionamento das edificaces.

Ademais, ressaltamos a importancia de novos projetos direcionados a manutencao de
edificacOes publicas, podendo abranger ndo somente unidades escolares, mas também,

edificios publicos em geral.
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