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Resumo: Os problemas urbanos verificados principalmente nas grandes cidades brasileiras, decorrentes do
elevado ritmo de urbanizacdo da populacdo nas ultimas décadas, ditam a urgéncia na aplicacdo de
instrumentos para minimizar os graves problemas urbanos j& acumulados. Por meio do estudo é possivel
controlar os efeitos do planejamento urbano e ambiental de empreendimentos residenciais, propondo agdes
mitigadoras e compensatorias que minimizem os danos ambientais e descontroles urbanisticos. Com o
proposito de oferecer um embasamento consistente para projetos, subsidiar construgdes, discussdo e
implementacdo do mesmo com a comunidade, foi elaborado uma classificacdo dos possiveis impactos
causados pela implantacdo de loteamentos multifamiliar no municipio de Eusébio no estado do Ceara.
Foram identificados e classificados os impactos ambientais potenciais e reais decorrentes das fases de
Planejamento, Instalacdo e Ocupagdo do empreendimento no estado do Ceara. Para cada impacto ambiental
negativo identificado sdo propostas medidas mitigadoras e para os impactos caracterizados como positivos,
sdo propostas medidas potencializadoras. Por meio de procedimentos interdisciplinares, foram cobertos
todos os aspectos relativos ao empreendimento em analise que pudessem resultar em consequéncias
desfavoraveis ou favoraveis aos recursos naturais e/ou as condi¢es socioecondmicas da area de influéncia
do empreendimento. Toda atividade modificadora de morfologia é caracterizada por processos danosos ao
meio ambiente, possiveis causadores de impactos e em casos especificos irreversiveis. Desta forma, fazem-
se necessarios estudos direcionados a levantar possiveis passivos ambientais e interliga-los ao planejamento
logistico, buscando que as alteracBes necessarias e as interaces do empreendimento com o meio
corroborem a caminho da utilizagdo sustentavel da regido, minimizando assim os impactos negativos e
maximizando os positivos, fazendo com que a intervencdo humana, mesmo sendo uma atividade
degradante ao meio natural possa firmar um elo entre o desenvolvimento urbano e a sadia qualidade de
vida, sem deixar 0 meio ambiente a mercé de consequéncias danosas. Portanto, através da execugdo de
acOes planejadas que buscam a relacdo reciproca entre meio ambiente e as atividades do residencial, além
dos diversos fatores descritos & &rea e agOes adotadas para mitigacdo dos impactos, sob critérios de
impactos de vizinhanga encontra-se favoravel a instalagdo do projeto.
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Introducao
A protecdo ao meio ambiente tem sido algo relevante a ser observado na implantacéo e

manutencdo de empreendimentos urbanos, industriais, agricolas, comerciais e viarios, por forca
da legislacdo e também pela vigilancia da sociedade evitando assim a degradacéo e destruicao
ambiental (CHISTE, 2014).

Diante disso, é importante que empresarios e colaboradores tenham ciéncia das
necessidades ambientais e sua responsabilidade quanto aos prejuizos que afetam, também, a sua
qualidade de vida. Uma importante ferramenta utilizada, pelos 6rgéos para a mensuracdo do

impacto ambiental que certo empreendimento pode causar, € as exigéncias de estudo ambientais.
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Onde, todas as exigéncias impostas por esses estudos levam o empreendedor ao cumprimento da
funcdo social da propriedade ao utilizar sua parcela do solo urbano, uma vez que verifica ndo so a
adequacao do empreendimento, como também sua adequacao ao entorno, considerando o0s pontos

negativos e positivos:

[...] o aumento da populagdo na vizinhanga; a capacidade e existéncia dos
equipamentos urbanos e comunitérios; o uso e a ocupacao do solo no entorno do
empreendimento previsto; o trafego que vai ser gerado e a demanda por transporte
publico; as condi¢des de ventilacdo e de iluminagdo; bem como as consequéncias,
para a paisagem, da inser¢do deste novo empreendimento no tecido urbano e,
também suas implicacdes no patrimonio cultural e natural (COPPETEC, 2008,
p.14).

Os problemas urbanos verificados principalmente nas grandes cidades brasileiras,
decorrentes do elevado ritmo de urbanizacdo da populacdo nas ultimas décadas, ditam a urgéncia
na aplicacdo desses instrumentos, para minimizar os graves problemas urbanos ja acumulados, o
esgotamento dos grandes aglomerados urbanos, a degradacdo das relagcbes de vizinhanga, as
dificuldades de circulacdo, insalubridade, degradacdo do ambiente urbano, consequente processo
crescente de degradacdo da vida urbana em busca da melhoria dos padrdes de qualidade de vida
urbana (ZANETT], 2013).

E nesse contexto em que esta inserido a area de estudo, 0o municipio de Eusébio,
localizado no Estado do Ceara, onde esta sofrendo uma elevada urbanizacdo, acarretando a
implantacédo de diversos loteamento Multifamiliar servidos de infraestrutura béasica.

Com o proposito de oferecer um embasamento consistente para projetos e subsidiar a
construcao, discusséo e implementacdo do mesmo com a comunidade, sdo elaborados os estudos
ambientais, na qual coloca-se como uma politica necessaria e fundamental para o
desenvolvimento sustentavel de uma cidade.

A lei, conhecida pelo nome de Estatuto da Cidade, regulamenta o Capitulo de Politica
Urbana (BRASIL, 2001), na qual enquadra empreendimentos na atividade residencial com area
construida computavel superior a 25.000m?, assim estabelecendo diretrizes gerais e apresentando
instrumentos a serem utilizados pelos governos municipais e as comunidades locais.

Considerando que grandes empreendimentos possam se instalar, se faz necessario além da
apresentacdo dos projetos e proposta de agdo, a apresentacdo de estudos de impactos ao meio

ambiente. Ou seja, se faz necessario um estudo que forneca informac6es sobre que tipo de impacto
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sera causado na regido, levando em consideracdo a economia, cultura, sociedade, meio urbano,
biota, entre outros fatores (CHISTE, 2014).

Metodologia
A avaliagdo dos impactos da implantagéo desses loteamentos foi desenvolvida a partir das

informacdes contidas na caracterizagdo e descricdo das atividades do empreendimento e nos
diagnosticos ambientais dos meios fisico, bidtico e socioeconémico.

Os atributos de impacto, com suas escalas nominal (atribuindo qualificagdes, por exemplo,
alto, médio e baixo) e ordinal (atribuindo uma ordenacéo hierarquizada — por exemplo, primeiro,
segundo e terceiro graus), possibilitam uma melhor a da andlise qualitativa, como destaca-se na
tabela 1 (ALMEIDA et al., 2005).

Foram identificados e classificados os impactos ambientais potenciais e reais decorrentes
das fases de Planejamento, Instalacdo e Ocupacdo do empreendimento no estado do Ceara. Para
cada impacto ambiental negativo identificado sdo propostas medidas mitigadoras e para oS
impactos caracterizados como positivos, sao propostas medidas potencializadoras.

Por meio de procedimentos interdisciplinares, foram cobertos todos o0s aspectos relativos
ao empreendimento em analise que pudessem resultar em consequéncias desfavoraveis ou
favoraveis aos recursos naturais e/ou as condigdes socioecondmicas da area de influéncia do
empreendimento.

As linhas metodologicas de avaliacdo sdo mecanismos estruturados para comparar,
organizar e analisar informacg6es sobre impactos ambientais de uma proposta incluindo os meios de

apresentacao escrita e visual dessas informacoes.

Tabela 1: Classificagdo sobre os impactos ambientais.

Atributo Caracteristica Classificagao
Expressa a alteracéo Positivo Negativo
ou modificacéo
Categoria gerada por cada Efeito gerado for benéfico
etapa do projeto, para o fator ambiental Efeito gerado for adverso para o fator
sobre um dado fator considerado ambiental considerado
ambiental.
Consequéncia do Direto Indireto

impacto ou seus
efeitos ao fator
Incidéncia ambiental

considerado em
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decorréncia do
empreendimento Uma reacdo secundaria em
Uma simples relagao de relacdo & agdo, ou quando é parte
causa e efeito de uma cadeia de reagdes.
Local Regional Estratégico
Repercussédo
e impactos Ocorrem ou se Ocorrem ou se Quando o
Area de quanto a  sua manifestam manifestam componente
Abrangéncia o somente na area de também na area de ambiental afetado tem
relacio a influéncia direta influéncia indireta relevante interesse
L definida para o definida para o coletivo ou nacional.
atingida empreendimento empreendimento
Temporério Permanente Ciclico
Quando um
Tempo Impacto cessa a Urma vez Quando o efeito se
de duracdo gnf:ir][gse ﬁet;gi?nde o executada a acéo manifesta em
Duragéo ou que o horizonte temporal 0s efeitos ndo ((}:es’sam intervalos de tempo
Temporalidade impacto pode e temp - determinados, isto é,
ificad definido ou de se manifestar num reaparece
Ser veriticado na conhecido, isto &, horizonte temporal iodi
area em que se . . periodicamente,
. quando seus efeitos conhecido.
manifesta . ~ fazendo parte de um
tém duracéo :
. ciclo.
determinada.

Resultados e discusséo
Descricdo dos impactos ambientais
A descricdo dos impactos ambientais da area de influéncia funcional do projeto é

apresentada a seguir, considerando-se a sequéncia de a¢es do empreendimento.

Impacto no sistema viario

A impermeabilizacdo das areas de circulacdo implicard em alteracdes paisagisticas,
notadamente pela remocéo da cobertura vegetal. Acrescenta-se as adversidades geradas pela acdo
a poluicdo sonora originada a partir dos equipamentos utilizados na atividade.

A implantagdo de pavimentos impermedaveis tera também como resultado a diminuicdo da
capacidade do solo de absorver as aguas pluviais (permo-porosidade) o que terd reflexos na
recarga dos aquiferos. Também havera um aumento do fluxo de veiculos na &rea, sobrecarregando
parte do sistema ja implantado e resultando ainda no aumento da poluigdo sonora e aumento dos

riscos de acidentes com animais e moradores da regiéo.
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A implantacdo de sistema de transportes (viario e aeroviario) resulta sempre em uma
variacdo das caracteristicas climaticas da area de influéncia do mesmo, normalmente com uma
pequena elevacdo da temperatura. A importancia deste impacto tem relacdo direta com o tipo de
pavimento a ser empregado. Afinal, o pavimento asféltico apresenta um grau mais elevado de

variagdo no fator ambiental considerado.

Impacto na area de vizinhanca durante a fase de obra e operacéo

A emisséo de ruidos e sons de equipamentos elétrico e eletrénicos, bem como o trafego de
veiculos na éarea durante o funcionamento do empreendimento resultard em alteragdo da
sonoridade e da qualidade do ar na area de influéncia direta. Este efeito € mensurado como de
pequena magnitude, pois sdo conservados espacgos livres com arborizacdo, os quais funcionam
como barreiras naturais, minimizando a propagacao dos sons.

Durante o funcionamento do empreendimento aportardo ao local pessoas de vérias partes do
mundo, sendo importante para o crescimento do turismo local e desenvolvimento da economia
da regido, entretanto, a constante passagem de pessoas de outras regifes do pais e estrangeiras
deixa a area ou mesmo a regido mais exposta a transmissdo de doencas, principalmente as virais.

Com as ocupacdes dos condominios e com as oportunidades de empresas, havera
melhoras significativas nos indices sociais do Municipio, pois além da regido receber uma
populacdo  de nivel elevado, as pessoa da regido envolvidas com o empreendimento terdo

melhores oportunidades de acesso aos equipamentos socias, de educacdo e de saude.

Tratamento de esgoto sanitario

A operacgdo do sistema de esgotamento sanitario traz consigo o risco de contaminagdo dos
recursos hidricos por falhas operacionais. A operacionaliza¢do do sistema de esgotamento sanitario
representa, além do tratamento adequado dos efluentes liquidos, uma proposta sustentavel de reuso
dos recursos ambientais, neste caso a agua residual que poderd ser empregada na irrigacdo dos
campos de golfe.

O funcionamento do sistema de tratamento dos efluentes liquidos demandara a contratagdo
de servicos especializados e a aquisicdo de materiais, agdes que se refletirdo em crescimento do
comercio pelas compras realizadas e pelo escoamento da renda dos contratados, apresentando um

impacto positivo no setor publico pelo aumento da arrecadacdo dos impostos.
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Residuos solidos
Para minimizar os riscos decorrentes da poluicdo com residuos da construgdo civil, a
empresa construtora deve possuir sistemas de tratamento de efluentes liquidos e atmosféricos,

planos de gerenciamento de residuos solidos, dando o destino correto a estes residuos.

Alteracéo da paisagem

Os trabalhos de remocdo de vegetacdo e principalmente os que se lhe seguem, como
terraplenagem, drenagem, pavimentacao, etc. exercerdo profunda na paisagem natural. Assim, ndo é
sO o relevo que serd modificado, como os sistemas naturais de drenagem superficial e mesmo o
posicionamento do lencol freatico, o estado dos solos, sua capacidade de absorver agua de chuva e
calor do sol, etc. na area diretamente afetada.

Essas modificacfes no relevo e na cobertura vegetal levardo a adequacéao floristica que se
refletirdo tanto na fisionomia vegetal como na potencialidade de superacdo e criagdo de novos
habitats. Nesse sentido, as alteracfes na paisagem refletir-se sobre a populagcdo humana em termos
de qualidade de vida.

Este impacto € adverso, inevitavel, ndo atenudvel, de ocorréncia certa, de carater
permanente, e de abrangéncia local. Sua magnitude e importancia podem ser consideradas médias
na fase de construcdo e pequenas na de operacdo, visto que na operacdo os jardins cobertos por

grama e a arborizacéo dos passeios, serdo de extrema importancia para atenuar o referido impacto.

Supressao da vegetacao

Este impacto encontra-se principalmente associado a etapa de constru¢do da obra, em
particular, a agdo chamada de “supressdo da vegetacao e limpeza”, embora possa ocorrer em outras
fases.

Este impacto que € adverso em todas as fases da obra é também inevitavel e permanente
para a questdo do desmatamento no interior do imovel. Neste empreendimento havera a supressao
de vegetacdo com formacdo em Estagio Inicial e Médio de Regeneracdo Natural, onde que para
atenuar o impacto local, serd recuperada e enriquecido com espécies secundarias tardias, com
potencial fonte de alimentos para fauna nas areas de Preservacdo Permanente confrontante com o
referido imdvel, assim assegurando o conforto ambiental por parte dos condéminos em relagdo a

areas com cobertura florestal no entorno do empreendimento.
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E inevitavel o corte de individuos de espécies arbustivas, pois 0 mesmo encontra-se na area
do empreendimento, sendo que em forma de compensacéo pelo corte, sera introduzida na propor¢do
de cada individuo suprimido, sera plantado 10 individuos nas areas de preservacdao permanente do

empreendimento de acordo com as especificacdes recebidas pelo érgdo ambiental.

Deficiéncia de &rea de APP’s

As areas de preservacdo permanente apresentam alguns pontos desprovidos de vegetacao,
em decorréncia da acdo antropica e da supressdo das espécies vegetais nativas. A recuperacao
dessas areas deve ser feita pelo isolamento com cerca em todo seu perimetro e pela recomposicao
da sua cobertura vegetal original com o emprego de técnicas de silvicultura e de manejo do solo que

propiciem o desenvolvimento satisfatorio das espécies vegetais a serem plantadas.

Perturbacéo da fauna

Este impacto ocorrera apenas no inicio da implantacdo do condominio, e intensificara com a
supressdo da vegetacdo e obras de terraplenagem, acompanhando até a operacdo do
empreendimento. De causa direta e ocorréncia possivel e um impacto ndo passivel de compensacao,
mas sim de medidas mitigadoras.

O adensamento das areas verdes e de APP’s com espécies frutiferas e nativas do Bioma
Caatinga. Sendo uma atividade que deve se iniciar agora, para que o0 quanto antes estas areas
estejam se recuperando e fornecendo alimento a fauna. Todavia, ndo ha necessidade de resgate de

fauna.

Influéncia sobre a economia local

A geracdo de empregos e da respectiva massa salarial, auferida pelos trabalhadores e suas
familias, residentes no condominio, vao contribuir para que varios setores econdmicos locais,
especialmente as atividades de comércio (alimentacdo, vestuario, calcados, moveis e utensilios do
lar e farmacias), bem como setores de servicos (higiene pessoal, lazer) sejam diretamente
beneficiados.

Também o fornecimento de insumos basicos e servi¢os necessarios para o andamento do
projeto, tais como maquinas, equipamentos, combustiveis, cimento, brita, argamassas, ferro e aco,

entre outros, serdo setores beneficiados pelo aumento da demanda durante a fase de construcao.
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Este impacto que é de ocorréncia certa, podendo ser potencial em seus aspectos positivos e
atenudvel em seu aspecto negativo, na fase de construcdo pode ser considerado como temporéario e
de abrangéncia local na maioria de seus aspectos. Na fase de operacdo, 0 mesmo é permanente e
torna-se positivo em todos 0s seus aspectos.

Tabela 2: Lista e secagem.

Estud s . Descarte dos Degradacéo de £ .
Impacto Estudo uprestsa:o restolhos de areas fonte de cc:nonlna
iniciais vegeta desmatamento materiais oca
Carater Beneficio Adverso Negativo Negativo Beneficio
Duracéo Curta Curta Longa Permanente Permanente
Magnitude Pequena Pequena Pequena Média Média
Importancia Pequena Pequena Média Grande Média
A atividade
gerou postos O entorno
c L. de trabalho imediato
omentario temporarios, ) ) ) sera
assim como beneficiado
tributos
Recuperacao da Aproveitar 0s _ Néo poderédo ser
vegetacio das restolhos na propria adquiridos
. areas verdes, obra. Enterra-los com materiais que
Medida - APP’s e bota-foras de obras. ndo tenham -
Arborizacdo do | Emnenhuma hipdtese | licenciamento
sistema viario. | deve ser permitida a ambiental de
queima dos restolhos. suas origens.
Conclustes

Toda atividade modificadora de morfologia € caracterizada por processos danosos ao meio
ambiente, possiveis causadores de impactos e em casos especificos irreversiveis.

Desta forma, fazem-se necessarios estudos direcionados a levantar possiveis passivos
ambientais e interliga-los ao planejamento logistico, buscando que as alteracGes necessérias e as
interacbes do empreendimento com o0 meio corroborem a caminho da utilizacdo sustentavel da
regido, minimizando assim 0s impactos negativos e maximizando os positivos, fazendo com que
a intervencdo humana, mesmo sendo uma atividade degradante ao meio natural possa firmar um
elo entre o desenvolvimento urbano e a sadia qualidade de vida, sem deixar 0 meio ambiente a
mercé de consequéncias danosas.

Portanto, através da execucdo de acdes planejadas que buscam a relacéo reciproca entre meio

ambiente e as atividades do residencial, alem dos diversos fatores descritos a area e a¢des adotadas
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para mitigacdo dos impactos, sob critérios de impactos de vizinhanga encontra-se favoravel a

instalacdo do projeto.
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